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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

ری গدف حاधظ (४ھاਗی خاص)   ໇ر঍ࢌ ज़شاور ໆرماথ ଢذا
 

 گزارش تعيين قيمت پايه سهام
٣١/٠٦/١٤٠٣در تاريخ   

 

 

 

 

 

 ঘیات کارতناسان رਖॶی دادනේঝری 

، ࣹساਉୀی و ارزیاਟی ४ھام  ری  ৘وॣف رਠേॐی ৖ور  ࣹسا঴دا

 স࣓مان ౼ඵ෭ری  راه و سا঩࣎مان 

඼ෙय़داد ඼່ح آبادی   – کا੓م وادی زاده   داراਪی चज़ฬࢭود  (৯ୀد)   

  

 

ห١٤٠٣ر৆خ ૟ੀ০ه: ඼ෙय़ماه    
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  فهرست مندرجات گزارش ارزيابي سهام 

  

  : خلاصه اطلاعات سه ساله

  سال آخر قبل از ارزشگذاري   ٣  صورت سود (زيان)

  ارزشگذاريسال آخر قبل از    ٣صورت وضعيت مالي  

  ٣١/٠٣/١٤٠٣مقايسه اي ارزش هاي دفتري و جاري در تاريخ    تراز
 

  فصل اول: 

   سهام  ارزيابي  گزارش  بنيادي  اصول - ١

   حسابداري  هاي   دوره  و   تاريخ ها   - ١-١

   اي  دوره  ميان   مالي  صورتهاي - ٢-١

  سهام پايه  قيمت  تعيين   گزارشات  تهيه  مبناي بنيادي  تحليل - ٣-١

   جاري  ارزشهاي  تعيين  مبناي  - ٤-١
  

   :دوم فصل

   شركت  كليات  - ٢

   شركت  تاريخچه- ١-٢

   شركت  اصلي  محل - ٢-٢

   اساسنامه  طبق  فعاليت  موضوع - ٣-٢

   اشتغال  وضعيت - ٢- ٤

   سهامداران  اسامي  - ٢- ٥

   مديره  هيأت  اسامي  - ٢- ٦

   مالي نسبتهاي  - ٢- ٧
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

   :سوم فصل

   سهام  پايه  قيمت  تعيين   ارزيابي  گزارش  تهيه  مبناي  - ٣

   مشهود  ثابت  داراييهاي  جاري  و   دفتري  ارزش - ٣- ١

  مشهودنا   داراييهاي  جاري  و   دفتري  ارزش - ٣- ٢

   كاركنان  خدمت  پايان  مزاياي  ذخيره  -٣- ٣

   مالي تامين  مخارج  - ٣- ٤

  ارز  تسعير  - ٣- ٥

  سرمايه گذاري ها   -٦-٣

  

 :  چهارم فصل

    تعديلات  توضيحي   يادداشتهاي  - ٤

 دارايي هاي غير جاري 

  مشهود ثابت دارائيهاي  - ١-٤

  زمين و ساختمان ها   - ١-١-٤

  تجهيزات كامپيوتري   - ٢-١-٤

  وسايط نقليه   - ٣-١-٤

  اثاثيه و منصوبات - ٤-١-٤

   نامشهود دارائيهاي  - ٢-٤

   مدت  بلند  هاي  گذاري  سرمايه   - ٣-٤

   جاري  ييي هادارا

  پيش پرداخت ها  - ٤- ٤

  دريافتني هاي تجاري و ساير دريافتني ها   -٤- ٥

  سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت  - ٤- ٦

  موجودي نقد   -٤- ٧

 حقوق مالكانه 

  سرمايه  -٨-٤

  قانوني   اندوخته - ٩-٤

  انباشته)  زيان(سود  - ٤- ١٠

   جاري  غير  بدهي
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان  -٤-١١

   جاريهاي    بدهي

  پرداختني هاي تجاري و غيرتجاري   -٤- ١٢

  ماليات پرداختني  -٤-١٣

  سودسهام پرداختني   -٤-١٤

  پيش دريافتها  - ٤- ١٥

 خلاصه تفاوت تجديد ارزيابي 

   ارزيابي  تجديد  تفاوت   -٤-١٦
 

 : پنجم فصل

  سهام پايه   قيمت  تعيين  روشهاي  - ٥

 )  بازدهي(  آوري   سود  روش  -٥- ١

  داراييها  خالص  روز  ارزش  روش  - ٥- ٢

  سهام  اسمي  ارزش  روش   - ٥- ٣

    دفتري   ويژه   ارزش  روش  -٥- ٤

  بندي   جمع  - ٥- ٥
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  شركت مشاور سرمايه گذاري هدف حافظ (سهامي خاص)
  صورت سود و زيان  
  سال گذشته  ٢عملكرد  شش ماهه مياندوره اي جاري در مقايسه با 

شش ماهه منتهي    
 ١٤٠٣/ ٣١/٠٣به  

سال مالي منتهي   
  ٣٠/٠٩/١٤٠٢به  

  

سال مالي منتهي 
  ٣٠/٠٩/١٤٠١به  

 ميليون ريال    ميليون ريال    ريال ميليون     

   ٥٧٦,٥٢٩     ٦٣١,٥٢٥     ٣٩٦,٤٣٣    درآمد ارائه خدمات 

 ٢٦٤,٥٨١   ٣٢,٤٨٤   ١٨٣,٨٧٥   سود سرمايه گذاري ها 

   ٨٤١,١١٠     ٦٦٤,٠٠٩     ٥٨٠,٣٠٨   جمع درآمدهاي عملياتي 

 ) ٧٩,٥٢٨(   ) ١٣٤,٩٥٥(   ) ١١٦,١٣٤(    هزينه هاي حقوق و دستمزد و مزايا 

 ) ١,٦٩١(   ) ٣,٨٩٠(   ) ١٢,٣٧٨(   استهلاك هزينه  

 ) ١٤,٩٠٤(   ) ٣٥,٥٢٥(   ) ٣١,٧٢٠(    ساير هزينه ها 

   ٧٤٤,٩٨٧     ٤٨٩,٦٣٩     ٤٢٠,٠٧٦   سود عملياتي 

 ) ٣٣,٨٠٠(   ) ١٢٧,٨١٨(   ٠    هزينه هاي مالي  

  ٩٢٣     ٨١,٢٢٧     ٥,٢٧٠    ساير درآمدها و هزينه هاي غير عملياتي 

   ٧١٢,١١٠     ٤٤٣,٠٤٨     ٤٢٥,٣٤٦   سود(زيان) قبل از ماليات

 ) ٨٩,٣٢١(   ) ١٠٠,١٠٦(   ) ٥٩,٠٥٠(    هزينه ماليات بر درآمد 

   ٦٢٢,٧٨٩     ٣٤٢,٩٤٢     ٣٦٦,٢٩٦   سود خالص 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

    شركت مشاور سرمايه گذاري هدف حافظ (سهامي خاص) 

    صورت وضعيت مالي

    سال گذسته  ٢سال مالي  مياندوره سال جاري و پايان  در پايان  

 
   ٣٠/٠٩/١٤٠١   ٣٠/٠٩/١٤٠٢   ٣١/٠٣/١٤٠٣   

   ميليون ريال      ميليون ريال      ميليون ريال      

          دارايي ها: 

       دارايي هاي غيرجاري: 
 

 ١,٠٠٠,٣٩١   ١,١٠١,٨٥٧   ١,٠٧٧,٩٠٩   دارايي هاي ثابت مشهود 
  

 دارايي هاي نامشهود 

  ٩٤٨   ١,٧٢٣   ١,٦٥٤ 
  

 ٥,٥٣٦   ٦,٠٩٧   ٤,٤٥٦   سرمايه گذاري هاي بلند مدت 
  

  ١,٠٠٦,٨٧٥      ١,١٠٩,٦٧٧     ١,٠٨٤,٠١٩  غيرجاري جمع دارايي هاي  
  

        ي جاري : دارايي ها

   ٩٥٤   ٥٧٦   ٨٧٧   پيش پرداخت ها 

 ١٨٢,٦٤٨   ٢٥٨,٥٥٢   ٤٦٨,٠٢٨   دريافتني هاي تجاري و ساير دريافتني ها 
  

 ٢٥٦,٠٠٨   ٦٨١,٧٠١   ٨٢٨,٥٩٧   سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت 
  

 ٣,٧٣١   ١١,٧٩٠   ١٥,١٠٤   موجودي نقد 
  

 ٤٤٣,٣٤١   ٩٥٢,٦١٩   ١,٣١٢,٦٠٦  جمع
  

 ٦٥٢,٣٤٣   ٠   ٠  دارايي هاي غيرجاري نگهداري شده براي فروش 
  

 ١,٠٩٥,٦٨٤   ٩٥٢,٦١٩   ١,٣١٢,٦٠٦  جمع دارايي هاي جاري 
  

  ٢,١٠٢,٥٥٩      ٢,٠٦٢,٢٩٦     ٢,٣٩٦,٦٢٥    جمع دارايي ها 
           

          حقوق مالكانه و بدهي ها: 

          حقوق مالكانه: 

   ٥٠٠,٠٠٠   ١,٠٠٠,٠٠٠   ١,٠٠٠,٠٠٠  سرمايه 

   ٥٠٠,٠٠٠   ٠   ٠  افزايش سرمايه در جريان

   ٥٠,٠٠٠   ٨٨,٤٨٧   ٨٨,٤٨٧  اندوخته قانوني  

   ٤٥٩,٦٢٨   ٧٩٠,٨٨١   ٤٥٧,١٧٧  سود انباشته 

 ١,٥٠٩,٦٢٨   ١,٨٧٩,٣٦٨   ١,٥٤٥,٦٦٤  مالكانه جمع حقوق  
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 بدهي ها:

        بدهي هاي غيرجاري: 

  ٨,٦٧٨  ١١,٣٠١  ١٥,٢٤٦  ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

 ٨,٦٧٨   ١١,٣٠١   ١٥,٢٤٦  جمع بدهي هاي غيرجاري 
  

        بدهي هاي جاري : 

  ٩٤,٥٨٤  ٦٥,١٨٥  ٥٤,١٥٢  پرداختني هاي تجاري و ساير پرداختني ها  

  ١٠٠,١٠٦  ١٠٤,١٣٩  ٧٩,٠١٠  ماليات پرداختني 

  ٣٨٩,٤٨٣  ٠  ٠  تسهيلات مالي  

  ٠  ٠  ٧٠٠,٠٠٠  سود سهام پرداختني 

  ٨٠  ٢,٣٠٣  ٢,٥٥٣  پيش دريافت ها 

 ٥٨٤,٢٥٣   ١٧١,٦٢٧   ٨٣٥,٧١٥  جمع بدهي هاي جاري 
  

 ٥٩٢,٩٣١   ١٨٢,٩٢٨   ٨٥٠,٩٦١    جمع بدهي ها
  

 ٢,١٠٢,٥٥٩   ٢,٠٦٢,٢٩٦   ٢,٣٩٦,٦٢٥    جمع حقوق مالكانه و بدهي ها 
  

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  



 

 صفحه  ٧
 

يه 
رما

 س
ور

شا
ت م

رك
 ش

ام
سه

يه 
 پا

ت
سم

 قي
ين

تعي
ش 

زار
گ

ص) 
خا

ي 
هام

(س
ظ   

حاف
ف 

هد
ي 

ار
گذ

 
 

 
 

 

  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  شركت مشاور سرمايه گذاري هدف حافظ (سهامي خاص) 
  ٣١/٠٣/١٤٠٣هاي دفتري و جاري در تراز  مقايسه اي ارزش 

 ميليون ريال مبالغ به     ا ه  دارايي   -الف

  يادداشت   
بهاي تمام شده  

٣١/٠٣/١٤٠٣  
ذخيره  
  استهلاك 

ارزش دفتري  

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزيابي مبلغ   تعديلات 

مبناي  
  ارزيابي

  دارايي هاي ثابت مشهود:

    ٢,٠٧٥,١٥٨    ١,٣٩٦,٦٥٥    ٦٧٨,٥٠٣   ٠    ٦٧٨,٥٠٣  ٤- ١-١  زمين  
كارشناس  

  رسمي

    ٣٠٦,٠٢٧  ) ٥٠,٧٥٨(    ٣٥٦,٧٨٥    ١٠,٥٧٢    ٣٦٧,٣٥٧  ٤- ١-١  ساختمان
كارشناس  

  رسمي

    ٢,٥٨٨   ٠    ٢,٥٨٨    ٦,٨٧٥    ٩,٤٦٣  ٤- ١-٢  تجهيزات كامپپوتري  
ارزش  

  دفتري 

    ١٣,١٣١   ٠    ١٣,١٣١    ٣,١٦٩    ١٦,٣٠٠  ٤- ١-٣  وسايل نقليه  
ارزش  

  دفتري 

    ٢٦,٩٠٢   ٠    ٢٦,٩٠٢    ٨,٤٦٠    ٣٥,٣٦٢  ٤- ١-٤  اثاثه و منصوبات  
ارزش  

  دفتري 

       ٢,٤٢٣,٨٠٦    ١,٣٤٥,٨٩٧    ١,٠٧٧,٩٠٩    ٢٩,٠٧٦    ١,١٠٦,٩٨٥  ٤-١   جمع دارايي هاي ثابت مشهود 

    ٦٤٩,٨٦٠    ٦٤٨,٢٠٦    ١,٦٥٤    ٥٥٠    ٢,٢٠٤  ٤-٢  دارايي هاي نامشهود 
كارشناس  

  رسمي

    ٨,٨١٦    ٤,٣٦٠    ٤,٤٥٦   ٠    ٤,٤٥٦  ٤-٣  سرمايه گذاري هاي بلند مدت
كارشناس  

  رسمي

       ٣,٠٨٢,٤٨٢    ١,٩٩٨,٤٦٣    ١,٠٨٤,٠١٩    ٢٩,٦٢٦    ١,١١٣,٦٤٥     جمع دارايي هاي غيرجاري 

  دارايي هاي جاري: 

   ٨٧٧   ٠   ٨٧٧   ٠   ٨٧٧  ٤-٤  پيش پرداخت ها 
ارزش  

  دفتري 

    ٤٦٨,٠٢٨   ٠    ٤٦٨,٠٢٨   ٠    ٤٦٨,٠٢٨  ٤-٥  دريافتني هاي تجاري و ساير دريافتني ها 
ارزش  

  دفتري 

    ٩٧٩,٥٩٦    ١٥٠,٩٩٩    ٨٢٨,٥٩٧   ٠    ٨٢٨,٥٩٧  ٤-٦  سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت 
كارشناس  

  رسمي

    ١٥,١٠٤   ٠    ١٥,١٠٤   ٠    ١٥,١٠٤  ٤-٧  دي نقدموجو
ارزش  

  دفتري 

      ١,٤٦٣,٦٠٥   ١٥٠,٩٩٩    ١,٣١٢,٦٠٦   ٠    ١,٣١٢,٦٠٦      جمع دارايي هاي جاري 

      ٤,٥٤٦,٠٨٧    ٢,١٤٩,٤٦٢    ٢,٣٩٦,٦٢٥    ٢٩,٦٢٦    ٢,٤٢٦,٢٥١      جمع دارايي ها 

  . مي باشد تراز مقايسه ايجزء لاينفك اين  ٤-١٦الي  ٤-١يادداشتهاي توضيحي 

  .جز لاينفك اين گزارش مي باشد  ٣١/٠٣/١٤٠٣صورتهاي مالي منتهي به 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 شركت مشاور سرمايه گذاري هدف حافظ (سهامي خاص) 

  ٣١/٠٣/١٤٠٣هاي دفتري و جاري در تراز  مقايسه اي ارزش 

  بدهي ها  -ب
  ميليون ريال  مبالغ به

  يادداشت   
بهاي تمام شده  

٣١/٠٣/١٤٠٣  
ذخيره  
  استهلاك 

ارزش دفتري  
٣١/٠٣/١٤٠٣  

  ارزيابي مبلغ   تعديلات 
مبناي  
  ارزيابي

  جاري: غيربدهي هاي 

ذخيره مزاياي پايان خدمت 

 كاركنان  
١٥,٢٤٦   ٠    ١٥,٢٤٦   ٠    ١٥,٢٤٦  ٤-١١    

ارزش 

  دفتري

       ١٥,٢٤٦   ٠    ١٥,٢٤٦   ٠    ١٥,٢٤٦    جمع بدهي هاي غير جاري  

  بدهي هاي جاري: 

پرداختني هاي تجاري و ساير  

  پرداختني ها
٧٠,١٥٢    ١٦,٠٠٠    ٥٤,١٥٢   ٠    ٥٤,١٥٢  ٤-١٢    

كارشناس 

  رسمي 

    ٢٠٦,٣١٥    ١٢٧,٣٠٥    ٧٩,٠١٠   ٠    ٧٩,٠١٠  ٤-١٣  پرداختني ماليات 
كارشناس 

  رسمي 

    ٧٠٠,٠٠٠   ٠    ٧٠٠,٠٠٠   ٠    ٧٠٠,٠٠٠  ٤-١٤  سود سهام پرداختني 
ارزش 

  دفتري

    ٢,٥٥٣   ٠    ٢,٥٥٣   ٠    ٢,٥٥٣  ٤-١٥  پيش دريافت ها 
ارزش 

  دفتري

       ٩٧٩,٠٢٠    ١٤٣,٣٠٥    ٨٣٥,٧١٥   ٠    ٨٣٥,٧١٥     جمع بدهي هاي جاري  

       ٩٩٤,٢٦٦    ١٤٣,٣٠٥    ٨٥٠,٩٦١   ٠    ٨٥٠,٩٦١     جمع بدهي ها

       ٣,٥٥١,٨٢١    ٢,٠٠٦,١٥٧    ١,٥٤٥,٦٦٤    ٢٩,٦٢٦    ١,٥٧٥,٢٩٠      خالص دارايي ها 

    ١٥٧,٩٠٥    ١٥٧,٩٠٥   ٠   ٠   ٠  ٤-١٠  سود و زيان ميان دوره اي 
كارشناس 

  رسمي 

پس از اعمال   دارايي هاخالص 

  سود و زيان ميان دوره اي
   ٣,٧٠٩,٧٢٦   ٢,١٦٤,٠٦٢    ١,٥٤٥,٦٦٤    ٢٩,٦٢٦    ١,٥٧٥,٢٩٠       
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 
  شركت مشاور سرمايه گذاري هدف حافظ (سهامي خاص) 

  ٣١/٠٣/١٤٠٣هاي دفتري و جاري در تراز  مقايسه اي ارزش 
  حقوق مالكانه   –ج 

  ميليون ريال 

  يادداشت   

بهاي تمام شده 
در  

٣١/٠٣/١٤٠٣  

ذخيره  
  استهلاك 

ارزش دفتري  
٣١/٠٣/١٤٠٣  

  مبلغ ارزيابي   تعديلات 
مبناي  
  ارزيابي

    ١,٠٠٠,٠٠٠   ٠    ١,٠٠٠,٠٠٠   ٠    ١,٠٠٠,٠٠٠  ٤-٨  سرمايه
ارزش 

  دفتري

    ٨٨,٤٨٧   ٠    ٨٨,٤٨٧   ٠    ٨٨,٤٨٧  ٤-٩  اندوخته قانوني 
ارزش 

  دفتري

    ٦١٥,٠٨٢    ١٥٧,٩٠٥    ٤٥٧,١٧٧   ٠    ٤٥٧,١٧٧  ٤-١٠  سود انباشته 
كارشناس 

  رسمي 

   ٠   ٠   ٠    ٢٩,٦٢٦    ٢٩,٦٢٦  *  استهلاك 
كارشناس 

  رسمي 

تفاوت تجديد 

  ارزيابي 
٢,٠٠٦,١٥٧    ٢,٠٠٦,١٥٧   ٠   ٠   ٠  ٤-١٦    

كارشناس 

  رسمي 

جمع حقوق صاحبان  

  سهام 
   ٣,٧٠٩,٧٢٦    ٢,١٦٤,٠٦٢    ١,٥٤٥,٦٦٤    ٢٩,٦٢٦    ١,٥٧٥,٢٩٠       

       ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠       ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠           تعداد سهام 

ارزش هر سهم  
       ٣,٧١٠       ١,٥٤٦           (ريال)

  . مي باشد تراز مقايسه ايي جزء لاينفك اين   ٤- ١٦الي  ٤-١يادداشتهاي توضيحي 

  .باشدجهت معادل كردن جمع حقوق صاحبان سهام با جمع بهاي تمام شده خالص دارايي ها مي  مالكانه* ذخيره استهلاك مندرج در حقوق   

  جز لاينفك اين گزارش مي باشد  ٣١/٠٣/١٤٠٣صورتهاي مالي منتهي به 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  فصل اول

 

  اصول بنيادي گزارش ارزيابي سهام  -١

  دوره هاي حسابداري  ها و تاريخ -١-١

در مقاطع مختلف و غير از دوره هاي عادي سالانه    نظر به اينكه تهيه گزارش ارزيابي سهام واحدهاي تجاري معمولاً

تهيه مي گردد لذا واحد تجاري مورد ارزيابي بايد صورتهاي مالي به تاريخ تعيين گزارش ارزيابي سهام تهيه كند.  

رتهاي مالي واحد تجاري براي آخرين سال آن بايد مورد استفاده قرار گيرد مشروط  صو،  چنانچه اين امر مقدور نباشد

ماه قبل از تاريخ تعيين ارزيابي سهام نباشد در چنين مواردي هرگونه    ٣بر اينكه پايان سال مالي واحد تجاري بيشتر از  

لي داشته باشد بايد از طريق اعمال  ماه) كه تأثير عمده اي بر كليت صورتهاي ما ٣رويدادي در فاصله زماني مذكور (

  تعديلات لازم در تهيه گزارش ارزيابي سهام به حساب گرفته شود.

  صورتهاي مالي مياندوره اي -١-٢

از جمله گزارشگري مالي است. زيرا طبق   پايه سهام يك واحد تجاري تأثير پذير از عوامل مختلفي  تعيين قيمت 

گذارد  كه در اختيار عموم قرار مي گيرد روي ارزيابي اوراق بهادار تأثير مي فرضيه بازار كارا  اطلاعات به محض اين

و روي قيمت سهام شركتها منعكس مي شود. در دنياي امروز براي كمك به ارتقاي كارايي بازار سرمايه در قيمت 

اتكايي براي   اين موضوع مورد پذيرش گسترده اي قرار گرفته است كه اطلاعات قابل، گذاري صحيح اوراق بهادار

باشد منتشر شود كه در   "به موقع بودن   "اعتبار دهندگان و ساير گروههاي ذينفع كه داراي ويژگي  ،  سرمايه گذاران

گزارشگري مالي مياندوره اي، منبع مستمري از اطلاعات مالي را فراهم مي كند كه مي تواند در اتخاذ  ،  اين راستا

  د.تصميمات اقتصادي مورد استفاده قرار گير
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

ماه پايان سال مالي واحد تجاري   ٣براي شركت هاي پذيرفته شده در بورس اگر تاريخ تعيين قيمت پايه سهام بعد از 

باشد بايد صورتهاي مالي مياندوره اي تهيه گردد.صورتهاي مالي مياندوره اي آن دسته از صورتهاي مالي است كه  

از دوره هاي   غير  انتشار آنها دوره هاي مالي  اين    عادي سالانه و دوره هاي كوتاه تاريخ  تر از يكسال مالي است. 

در   صورتهاي مالي بايد در برگيرنده اطلاعات مربوطه و قابل اتكا باشد و مورد بررسي كارشناسان رسمي قرار گيرد.

  قرار گيرد.سازمان حسابرسي مورد توجه  ٢٢تهيه صورتهاي مالي مياندوره اي بايد استانداردهاي حسابداري شماره 

  تحليل بنيادي مبناي تهيه گزارشات تعيين قيمت پايه سهام  -١-٣

فعالان بازار سرمايه عموماً از دو روش كلي براي تحليل و ارزش گذاري سهام استفاده ميكنند. يكي روش تحليل  

  بنيادي و ديگري تحليل تكنيكي ناميده مي شود.

هم اكنون منابع اطلاعاتي و  ،  وپاست و به دليل نوپايي اين روشبر خلاف تحليل بنيادي در ايران ن  تحليل تكنيكي 

تحقيق براي تحليل تكنيكي در بورس بسيار اندك است. تحليل تكنيكي نتيجه نقص بزرگ تحليل بنيادي است. زيرا  

تصميمات در زمينه   از  را  توانستيم احساسات خود  بوديم و مي  اگر هم ما منطقي  به عقيده صاحبنظران اين روش 

آنگاه روش تعيين قيمت سهام براساس سود آينده يا همان تحليل بنيادي به نحو  ،  رمايه گذاريمان تفكيك نماييمس

درخشاني درست كار مي كرد و از آنجا انتظارات كاملاً منطقي داشتيم. قيمتها تنها هنگامي تغيير مي كرد كه اطلاعات  

ز اتفاق نمي افتد. بازيگران بازار، بارها و بارها شركتهايي را با  سهام منتشر مي شد. اما در بازار واقعي اين حالت هرگ

سودهاي بالا ديده اند كه سقوط كرده اند و شركتهاي زياندهي را نيز ديده اند كه سهامشان به نحو چشمگيري افزايش  

را بنيان گذار    اوتوان  بود كه مي  "چارلز داو   "داشته است. اولين كسي كه اين موضوع را در بازار سرمايه دريافت  

را تدوين    "تئوري داو"براساس اطلاعات هر سهم ، ميلادي ١٩٠٠(تحليل تكنيكي) ناميد. وي براي اولين بار در سال 

  كرد.  
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

بيشترين مطالعات او براساس ميانگين صنعتي داوجونز و بوجود آوردن اين شاخص مهم بود. داو متوجه شد كه روند  

عات مالي شركتها تبعيت نمي كند بلكه عوامل ديگري نيز در اين زمينه تأثير دارند. به  بازار صرفاً از سود و زيان اطلا 

بازار در عين بي نظمي نظم خاصي دارد. پس از مطالعات داو اشخاص زيادي برروي اين نوع تحليل بازار  ،  نظر داو

بدان اشاره  كار كردند و به تدريج سيستمي را بوجود آوردند كه تحليل تكنيكي ناميده شد. كه   همانطور كه بدواً 

  گرديد در ايرا ن به دليل اندك بودن منابع اطلاعاتي و تحقيقي كمتر مورد استفاده قرار مي گيرد.

اساسي و .... در بازار مطرح است به صورت عمومي و ،  پايه اي،  كه با عناويني همچون ريشه اي  تحليل بنيادي

مورد تا كنون  از ديرباز  پيداست  گسترده در كشورمان  نامش  از  بوده است و همانطوريكه  و ،  توجه  بنيان  مشخصاً 

ي شركت به كاوش در صورتهاي مالي  دارايي هاساختار شركت را مورد مطالعه قرار داده و ضمن بررسي و برآورد 

،اعلاميه ها، گزارشات مميزي و حسابرسي پرداخته و همزمان با بررسي روند سودآوري و برنامه هاي آتي شركت، 

  ترازنامه شركت را به صورت خاص در نظر قرار مي دهد. 

سوابق  ،  بدهي،  هزينه،  درآمد،  اين تحليل اگرچه قيمت سهم را ملحوظ مي دارد اما بيشتر به دنبال آگاهي از دارايي

  رشد قبلي و رشد احتمالي آتي مي باشد. ،  شركت در اين خصوص

از   اينجا به مباحث اقتصادي با بهره گيري  نيز پرداخته و سهم مورد نظر را در قياس با در  وضعيت كلان اقتصادي 

  صنعت مربوطه ارزيابي مي نمايد.

اين تحليل در نهايت اطلاعات و نتايجي را به دست مي دهد كه سهامدار برآن اساس تصميم به خريد و يا عدم خريد  

  اشد و براي  آن دليل مي خواهد. سهم مورد نظر مي گيرد. به عبارتي اين نگرش بيشتر به دنبال علت مي ب
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

است كه   P/Eيكي از مواردي كه از اين نوع تحليل استخراج مي گردد و بعضاً مورد استفاده قرار مي گيرد نسبت  

در روش سودآوري با توجه به مجهول بودن قيمت سهام و مشخص شدن حداقل نرخ بازده مورد انتظار يك سرمايه  

  تعبير مي كند. E/I) نسبت به %٥سود سپرده هاي بانكي +  %١٥ ( كه از جمع نرخ %٢٠ "گذار مثلا

خريداران بعضاً براي محاسبه قيمت يك سهم به موارد مشابه نيز مي پردازند. موارد ديگري كه در بريتانيا و تعدادي  

دي  است كه در اصل پول نق  دارايي هايا همان ارزش خالص    NAVديگر از كشورهااز آن استفاده مي كنند، روش  

  ها به دست سهامداران خواهد رسيد.   ي شركت و كسر همه بدهيدارايي هاكه در صورت فروش  خواهد بود

بايد توجه داشت كه در كشور ما به دلايلي همچون تورم و ...  ارزش جاري هنوزاز دقت و صحت كامل و بالايي  

تحليلگران تلاش مي كنند تا ضمن تخمين(   باشد. لذا بعضاً  يا برآورد) از طريق كارشناسان رسمي  برخوردار نمي 

ي واحد تجاري مورد نظر دريابند كه قيمت فعلي سهم مربوطه چقدر با ارزش دفتري سهم  دارايي هاارزش خالص  

اختلاف دارد. گرچه مثبت يا منفي بودن اين اختلاف الزاماً دليلي براي تصميم گيري نمي باشد اما اين اختلاف معمولاً  

اي انتخاب سهم است. بايد دقت داشت كه بالا يا پايين بودن قيمت جاري سهم نسبت به ارزش  يك راهنماي خوب بر 

واقعي آن مي تواند از دلايل مختلفي ناشي گردد كه بدون داشتن اطلاعات كامل شركت و بررسي سابقه آن و نيز  

  هد بود.عدم آگاهي از برنامه هاي آتي شركت قضاوت در اين مورد دشوار و بعضاً بيهوده خوا 

  هاي جاري  مبناي تعيين ارزش -١-٤

،  تعيين ارزشهاي جاري اقلام ترازنامه واحد تجاري به دوره هاي تورم مربوط مي باشد. براي تعيين ارزشهاي جاري

ارزشهاي تاريخي با ارزشهاي جاري جايگزين مي شود. اين جايگزيني كوششي است در جهت اندازه گيري مبالغ  

ي آن به فروش رود. بنابراين تعيين ارزشهاي جاري، از فرض بنيادي تداوم  دارايي ها چنانچه  ،دريافتني واحد تجاري
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

هاي تصفيه واحد تجاري    فعاليت كه زير بناي اصول پذيرفته شده حسابداري است عدول مي كند زيرا بر فرض ارزش

  مبتني است.

  هاي جاري  اندازه گيري ارزش  ١-٤-١

هاي ورودي    كه عبارتند از سيستم ارزشهاي جاري براساس دو روش متداول صورت مي گيرد    اندازه گيري ارزش 

  هاي خروجي. و سيستم ارزش 

برآوردهاي تمام  ،  هاي جايگزيني يا توليد مجدد مبتني است ارزشهاي جايگزيني  هاي ورودي بر ارزشسيستم ارزش 

اصلاح شده است. اين  ،  ا توجه به عامل استهلاكي مشابه براساس ارزشهاي جاري است كه بدارايي هاشده تحصيل  

  هاي قيمتهاي مشخص تخمين زد. مبلغ را مي توان از طريق شاخص

هاي جاري است كه   ي مشابه براساس ارزشدارايي ها نيز برآورد بهاي تمام شده توليد ، بهاي تمام شده توليد مجدد

  به ازاي استهلاك مربوطه تعديل شده است.

بر خالص ارزش بازيافتني در جريان عمليات عادي واحد تجاري، يا در برخي    وجي، معمولاهاي خر  سيستم ارزش

بازيافتني برآورد تنزيل شده وجوه نقد برآوردي  ،  موارد، برارزش فعلي وجوه نقد آتي مبتني است. خالص ارزش 

كه ممكن است در    است كه انتظار مي رود در آينده تحصيل شود يا ارزش تنزيل شده صرفه جويي هاي آتي است 

  بر مبناي يك نرخ بهره مناسب محاسبه مي گردد.، هزينه هاي توليد به عمل آيد. اين ارزشهاي تنزيل شده
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  اقلام پولي و غير پولي  ١-٤-٢

  و بدهيها به طبقات پولي و غير پولي تفكيك گردد. دارايي هالازم است كه ، هاي جاري براي تعيين ارزش

ثبت شده است و معمولاً نيازي به ارائه  ،  برحسب واحد اندازه گيري پول،  هاي پولي  ها و بدهي   ارزش دارايي

پولي عبارت است از موجودي    بدهي هايو    دارايي هامجدد آنها (برحسب ارزشهاي جاري) نيست. نمونه هايي از 

  ناد دريافتني و حسابها و اسناد پرداختني.نقد، حسابها و اس

پولي منظور    بدهي هاييا    دارايي ها ساير اقلام دارايي يا بدهي است كه جزء  ،  غيرپولي  بدهي هاييا    دارايي ها 

دارايي  ي غير پولي معمولاً براساس تغييرات ارزشهاي جاري ارائه مجدد مي گردد. نمونه هايي از  دارايي ها نمي شود.  

، بدهي  و تجهيزات  ماشين آلات،  اموال،  ي هاي غير پولي عبارت است از موجوديها،سرمايه گذاري درسهاميا بده  ها

  ناشي از وصول پيش دريافت اجاره و سهام عادي.  هاي

لذا معرف مبلغ وجه نقدي است كه انتظار  ، ي پولي بر حسب مبالغ ثبت شده پول بيان مي شوددارايي ها نظر به اينكه 

  وصول گردد.  دارايي هامي رود در آينده نزديك از محل آن 

هابنابراين   در  دارايي  آنها  مجدد  ارائه  به  نيازي  و  شود  مي  بيان  بازيافتني  ارزش  خالص  برحسب  اساساً،  پولي  ي 

  هاي جاري نيست.صورتهاي مالي مبتني بر ارزش 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  فصل دوم 

  

  كليات شركت  -٢

    تاريخچه شركت -١-٢

قانون    ١ماده    ٢١موضوع بند    يمال  ي نهادها  قيخاص) از مصاد  يهدف حافظ (سهام  ي گذار   هيشركت مشاور سرما

 سيتاس  ٠٨/٠٧/١٣٩١  خ ي در تار  ١٠٣٢٠٨٢٠٥٢٨  ي شركت به شناسه مل  ني گردد. ا  يبازار اوراق بهادار، محسوب م 

و    ديتهران  به ثبت رس  يصنعت   ت يكدر اداره ثبت شركت ها و مال  ٠٨/٠٧/١٣٩١مورخ    ٤٣٠٠٢٩شماره    يشده و ط

. در حال حاضر، شركت مشاور  دي نزد سازمان بورس اوراق بهادار ثبت گرد ٠٧/١٣٩١/ ٠٦مورخ  ١١١٠١شماره  يط

گروه، شركت    ييحافظ است و شركت نها  يشركت كارگزار   يفرع   يهدف حافظ جزو شركت ها  يگذار   هيسرما

  باشد.  يعام) م ي (سهام نيزم  رانيبانك ا

  محل اصلي شركت  -٢-٢

  باشد. ي م ١٧واحد ، ، طبقه سوم٣٠پلاك  ،يهجدهم غرب ابانيخ، يعلامه شمال ابانيشركت سعادت آباد، خ  ينشان

  موضوع فعاليت طبق اساسنامه  -٣-٢

 باشد : يم  ل ياساسنامه به شرح ذ  ٣شركت طبق ماده  تيموضوع فعال

از    كي مربوط به هر    تيكه مجوز فعال   ن يمبادرت ورزد مشروط به ا   ريز   ي ها  تياز فعال  ك يتواند به هر    يم  شركت

  كند : افتيآن ها را از سازمان بورس در 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 طبق مقررات مربوطه :  ريز  يها  تيمبادرت به فعال ي گذار هيمشاوره سرما ت يمجوز فعال افت يبا در ) الف

 اوراق بهادار. ي نگهدار ايفروش  د،يبه خر  هيتوص -١

 .  ندهياوراق بهادار در آ  ي عرضه و تقاضا اي متياظهارنظر راجع به روند ق -٢

 ) اوراق بهادار.يگذار  متياظهار نظر راجع به ارزش (ق -٣

 . سكير  تير يمد نهيمشاوره در زم -٤ 

 شركت ها.  يو مال يساختار سازمان  ديو تجد رييتغ ك،يادغام، تمل ي  نهيمشاوره در زم -٥ 

 . يمال ينهاد ها ليو تشك يطراح   ي نهيمشاوره در زم -٦

 . تيريمد ي به استثنا يگذار  هي سرما يسمت در صندوق ها رشيپذ -٧

 شده در مقررات مربوطه   ينيب شي پ يها تيمبادرت به فعال ،يمجوز سبدگردان افتيبا در ) ب

 شده در مقررات مربوطه  ينيب شيپ يها  تيمبادرت به فعال رش،يپذ ا يمشاور عرضه  تيمجوز فعال افتيبا در ) ج

 شده در مقررات مربوطه  ينيب شيپ يها تيمبادرت به فعال ،يمجوز پردازش اطلاعات مال افتيبا در ) د

ماده، در حدود مقررات و مفاد اساسنامه اقدام به    ني مذكور در ا  يها  تيفعال  ياجرا  يتواند در راستا  يشركت م  ) ه

  ا يكند    سيتاس  يمستقل  ي حقوق  تيشخص  ايكرده    يگذار   هيسرما   اي  د ينما  ييدارا  ل يتحص  اي  ي مال  لاتياخذ تسه

صادرات    ايافتتاح كند و به واردات    يبانك  ياسناد اعتبار  اي  ديمشاركت نما  گريد  يحقوق  يها  تيشخص  سيدر تاس

  ي اجرا   ي مجاز است كه در راستا  ياقدامات فقط در صورت  ني انجام دهد. ا  مربوطه را   يكالا بپردازد و امور گمرك

 شركت ضرورت داشته باشند و انجام آن ها در مقررات منع نشده باشند. يها تيفعال

 . دينما يگذار  هي شده توسط سازمان، در اوراق بهادار سرما نييسقف تع  ت يتواند با رعا يشركت م ) و

 بر هدف)  يمبتن تيريو مد يسازمان  يز ير  ك،برنامهياستراتژ يز يبا برنامه ر تيري(شامل مديز يبرنامه ر ت يريمد ) ز

طرح    ،يانسان  يروين  يز يبرنامه ر  ،يساختار سازمان  ،ياستخدام  ينامه ها   نييآ  مي(شامل تنظيانسان  يروين  تيريمد  ) ك

  ياب يحقوق و دستمزد، ارز  ستميمشاغل، س  يآموزش، طبقه بند  يسنج   ازين  ،يآموزش و توسعه منابع انسان  يز ير

 ) يانظباط  ينامه ها نييعملكرد كاركنان و آ 

  ي طراح،  يصنعت  يحسابدار ،  يبازرگان   يحسابدار   ،يمال  يها  ستميس  ،ي(شامل خدمات حسابدار  يمال  تيريمد  ) ل

  )ياتيو مال يو مشاور مال يگذار هيسرما  يپروژه ها
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  مجوز هاي در اختيار شركت به شرح ذيل مي باشد:  -١-٣-٢

 تاريخ اعتبار        نام مجوز 
  

 ١٤٠٨/٠٤/٣٠      مجوز فعاليت مشاور -١
 

 مجوز فعاليت سبدگرداني -٢
   

١٤٠٤/١٠/٢٢ 
 

 مجوز مشاور عرضه و پذيرش -٣
   

١٤٠٧/٠٨/١٧ 
 

  

  

 وضعيت اشتغال  -٤-٢

 به شرح زير بوده است: ١٤٠٢و ١٤٠٣ميانگين ماهانه تعدادكاركنان در استخدام شركت طي سال هاي  -١-٤-٢

  ١٤٠٢  ١٤٠٣ شرح

  ٣٤  ٣٤  نفر  -  موقتكاركنان 
  

  

  

  اسامي سهامداران شركت  -٥-٢
تار  هيسرما در  شامل    ميليارد   ١.٠٠٠  مبلغ  ٠٣/١٤٠٣/ ٣١  خ يشركت  نام    ي ريال  ١,٠٠٠سهم  ١.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠ريال،  با 

  به شرح زير است:  صورت هاي ماليتاريخ  .تركيب سهامداران درباشدي پرداخت شده م 

  

 درصد سهام  تعداد سهام  سهامداران 

  ٥١%   ٥١٠,٠٠٠,٠٠٠ كارگزاري حافظ 

  ٤٩%   ٤٨٧,٣٠٠,٠٠٠  گروه مالي داتام 

  ٠%    ٢,٥٠٠,٠٠٠  توسعه صنعتي آرين 

  ٠%    ١٠٠,٠٠٠  سياحت فردوس برين 

  ٠%    ١٠٠,٠٠٠  توسعه ابنيه حافظ 

  ١٠٠%    ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ جمع 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  

  اسامي هيئت مديره  -٦-٢
  

  باشند:اعضاي هيئت مديره شركت به شرح زير مي  ٣١/٠٣/١٤٠٣هاي مالي حسابرسي شده منتهي به مطابق صورت 

  

 سمت  نام نماينده اشخاص حقوقي   اعضاي هيئت مديره و مديرعامل

 رئيس هيات مديره  علي عالي زاده   داتام  يشركت گروه مال

  رئيس هيات مديره نائب   دانيال محجوب  حافظ هيشركت گروه توسعه ابن

  عضو هيات مديره   فاقد نماينده   حافظ  يشركت كارگزار 

  عضو هيات مديره   فاقد نماينده   ن يآر يشركت توسعه صنعت

  مديرعامل و عضوهيات مديره   هادي قره باغي يامچي   حافظ هيابن احتيشركت توسعه س
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 مالي  نسبت هاي  -٧-٢

دوره دوره مياني شش ماهه  بدهي شركت طي نسبت هاي  نقدينگي، سودآوري و  نسبت هاي  مالي شامل  نسبت هاي  

  :باشدسال گذشته بشرح جداول زير مي  ٢سال جاري و 

  نقدينگي: نسبت هاي  -١-٧-٢

 ٣٠/٠٩/١٤٠١  ٣٠/٠٩/١٤٠٢ ٣١/٠٣/١٤٠٣  

  ٠.٧٦  ٥.٥٥  ١.٥٧  نسبت جاري 

  ٠.٧٦  ٥.٥٥  ١.٥٧  نسبت آني 
  

  سودآوري: نسبت هاي  -٢-٧-٢

 
شش ماهه منتهي به  

٣١/٠٣/١٤٠٣  
سال مالي منتهي به  

٣٠/٠٩/١٤٠٢    
سال مالي منتهي به  

٣٠/٠٩/١٤٠١    

  ٠.٨٩  ٠.٧٤  ٠.٧٢  سود و زيان ناخالص به فروش

  ٠.٧٤  ٠.٥٢  ٠.٦٣  سود و زيان خالص به فروش

  ٠.٣٠  ٠.١٧  ٠.١٥  *  دارايي ها بازده مجموع  

  ٠.٤١  ٠.١٨  ٠.٢٤  *  بازده ارزش ويژه
  

به ذكر است همانگونه كه   بر اساس    قبلي گزارش  يدر بخش ها* لازم  نيز ذكر گرديد، اطلاعات دوره جاري 

آخرين صورت مالي حسابرسي شده و بصورت شش ماهه بوده و در مقايسه نسبتهاي مالي دوره جاري با نسبتها و  

  سالهاي قبل كه شامل يكسال مالي كامل مي باشد بايستي مد نظر قرار گيرد.     اي   اطلاعات مقايسه

  

  بدهي: نسبت هاي  -٣-٧-٢

 ٣٠/٠٩/١٤٠١  ٣٠/٠٩/١٤٠٢ ٣١/٠٣/١٤٠٣  

  ٠.٢٨  ٠.٠٨  ٠.٣٥ دارايي نسبت بدهي جاري به  

  ٠.٢٨  ٠.٠٩  ٠.٣٦ دارايي نسبت كل بدهي به 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  فصل سوم 

 

  مبناي تهيه گزارش ارزيابي  -٣

جاري نيز استفاده شده    ارزش هاي هاي مالي اساساً بر مبناي بهاي تمام شده تاريخي و در موارد مقتضي از  صورت 

  جاري تهيه گرديده است.  ارزش هاي بر مبناي   دارايي هااست. درگزارش ارزيابي به روش ارزش روز خالص 

  ي ثابت مشهود: دارايي هاارزش دفتري  و جاري   -١-٣

  ي ثابت مشهود: دارايي ها -١-١-٣

ثابت    ي ها  يي مرتبط با دارا  ي شود .مخارج بعد  يم  ير يدارايي هاي ثابت مشهود، بر مبناي بهاي تمام شده اندازه گ

ارز   سهيدر مقا  ييدارا  تيمشهود كه موجب بهبود وضع  استاندارد عملكرد  به    هيشده اول  يابيبا  آن گردد و منجر 

  ي ها   ييمانده دارا  يباق  ديعمر مف ياضافه و ط  ييدارا   ي به مبلغ دفتر،  شود  ييحاصل از دارا   يمنافع اقتصاد  شي افزا

  سه يدر مقا  ييها كه به منظور حفظ وضعيت دارا   ييدارا   يو نگهدار  ريشود. مخارج روزمره تعم  يمربوط مستهلك م

  گردد.  يم ييشناسا نه يه عنوان هز شود، در زمان وقوع ب يانجام م  ييدارا هيشده اول يابيبا استاندارد عملكرد ارز 

  ي ثابت مشهود:  دارايي هااستهلاك  -٢-١-٣

دارا  الگو   هايي ياستهلاك  به  با توجه  مشهود  اقتصاد  يثابت  مفيد    يآت   يمصرف منافع  انتظار (شامل عمر  مورد 

دارا  آ  هايي يبرآوردي)  گرفتن  نظر  در  با  ماده    نييمربوط  موضوع  استهلاكات  مصوب    هياصلاح  ١٤٩نامه 

و براساس نرخ ها و روش    آن  يبعد   يها   هيو اصلاح  ١٣٦٦مصوب اسفند    ميمستق  ياتهايقانون مال     ٣١/٠٤/١٣٩٤

  شود : يمحاسبه م  ريز  يها
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  روش استهلاك   نرخ استهلاك  نوع دارايي 

  مستقيم   ساله٢٥  ساختمان 

  مستقيم   ساله ١٠،٦  اثاثه و منصوبات 

  مستقيم   ساله٣  تجهيزات كامپيوتري 

  

استهلاك از اول ماه بعد    رد،يگ  يقرار م   يشود و مورد بهره بردار   ي م  ليماه تحص  يكه ط   يثابت  يها   يي دارا  يبرا

ساختمان    ي( به استثنا  رياستهلاك پذ  يها   يياز دارا  كي كه هر    يشود. در موارد   يمحاسبه و در حساب ها منظور م

ماه    ٦از    ش يب  يبرا   گريعلل د  ايكار    ل يتعط  علتبه    يجهت بهره بردار   ي)پس از آمادگ  يساختمان  ساتيها وتاس

درصد نرخ    ٣٠شده معادل    اديمدت    ياستهلاك آن برا  زانيم  رد،يمورد استفاده قرار نگ  يدوره مال  كيدر   يمتوال

% مدت    ٧٠صورت چنانچه محاسبه استهلاك بر حسب مدت باشد،    ن ياستهلاك منعكس در جدول بالا است .در ا 

به مدت باق  ييكه دارا   يزمان نگرفته است،  برا  نييمانده تع  يمورد استفاده قرار  ا   يياستهلاك دارا  يشده    ن يدر 

  . جدول اضافه خواهد شد

  ي ثابت مشهود: رايي هادا ارزش جاري  -٣-١-٣

سيستم  دارايي هاارزش جاري   براساس  مشهود  ثابت  هايي  و  ورودي مي   ارزش  ها باشد  توسط  دارايي  ثابت  ي 

  باشد:كارشناسان رسمي دادگستري ارزيابي گرديده كه اسامي كارشناسان مربوطه به شرح ذيل مي

  نام كارشناس   ثابت  دارايي

  پيمان جبيري  راه و ساختمان

  مهرداد فرح آبادي –كاظم وادي زاده    دارايي نامشهود (برند) 

  

  

  

  



 

 صفحه  ٢٣
 

يه 
رما

 س
ور

شا
ت م

رك
 ش

ام
سه

يه 
 پا

ت
سم

 قي
ين

تعي
ش 

زار
گ

ص) 
خا

ي 
هام

(س
ظ   

حاف
ف 

هد
ي 

ار
گذ

 
 

 
 

 

  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  ي ثابت مشهود: دارايي هاارزش دفتري  و جاري   -٢-٣

  : دارايي هاي نامشهود  -١-٢-٣

  شود.  يها ثبت مو در حساب  يريگتمام شده اندازه  يبها ينامشهود برمبنا يها  ييدارا 

  ي ثابت مشهود:  دارايي هااستهلاك  -٢-٢-٣

مورد انتظار مربوط    يآت  ي مصرف منافع اقتصاد  ي با توجه به الگو  ن،يمع  د ينامشهود با عمر مف  ي ها  يياستهلاك دارا

  شود : ي محاسبه م ريز  يو بر اساس نرخ ها و روش ها 

 روش استهلاك   نرخ استهلاك  نامشهود نوع دارايي 

 مستقيم  ساله٣  نرم افزار هاي رايانه اي  

  

  ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان:  -٣-٣

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان بر اساس يك ماه آخرين حقوق و مزايا براي هرسال خدمت آنان محاسبه و  

  در حسابها منظور و ثبت مي گردد. 

  مخارج تامين مالي:  -٤-٣

 مخارج تامين مالي در دوره وقوع به عنوان هزينه شناسائي مي شود، به استثناي مخارجي كه مستقيماٌ قابل انتساب به

    است .  "ي واجد شرايطدارايي ها"تحصيل 

  تسعير ارز: -٥-٣

ارز در تاريخ تراز نامه و اقلام غير پولي كه به بهاي تمام شده تاريخي بر    قابل در دسترساقلام پولي ارزي با نرخ  

  ارز در تاريخ انجام معامله تسعير مي شود. قابل در دسترسحسب ارز ثبت شده است با نرخ 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  سرمايه گذاري ها:  -٦-٣

  ي رياندازه گروش   شرح

  : سرمايه گذاريهاي بلندمدت 

  اوراق بهادار سرمايه گذاري در 
از سرمايه   كيبهاي تمام شده به كسر كاهش ارزش انباشته هر 

  گذاريها 

  : سرمايه گذاريهاي جاري

  اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش مجموع سرمايه گذاريها    المعامله در بازارسرمايه گذاري سريع 

  اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش مجموع سرمايه گذاريها   ساير سرمايه گذاريهاي جاري

  شناخت درآمد: 

  شركتهاسهام   سرمايه گذاري در  
در زمان تصويب سود توسط مجمع عمومي صاحبان سهام شركت  

  سرمايه پذير (تا تاريخ تصويب صورتهاي مالي) 

  تحقق سود تضمين شده در زمان   سرمايه گذاري در ساير اوراق بهادار
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 فصل چهارم 

  توضيحي تعديلات  يادداشتهاي   -٤

 دارايي هاي غيرجاري:

  باشد:   ميد شركت مورد ارزيابي به شرح زيري ثابت مشهودارايي ها دارائيهاي ثابت مشهود: -١-٤
  مبالغ به ميليون ريال

  عطف  دارايي 
  بهاي تمام شده 

١٤٠٣/ ٠٣/ ٣١  
  استهلاك انباشته 

١٤٠٣/ ٠٣/ ٣١  

  ارزش دفتري 
١٤٠٣/ ٠٣/ ٣١  

  ارزش جاري   تعديلات 

  ٢,٠٧٥,١٥٨    ١,٣٩٦,٦٥٥  ٦٧٨,٥٠٣  ٠  ٦٧٨,٥٠٣  ٤-١- ١  زمين 

  ٣٠٦,٠٢٧  ) ٥٠,٧٥٨(  ٣٥٦,٧٨٥  ١٠,٥٧٢  ٣٦٧,٣٥٧  ٤-١- ١  ساختمان 

  ٢,٣٨١,١٨٥    ١,٣٤٥,٨٩٧  ١,٠٣٥,٢٨٨  ١٠,٥٧٢  ١,٠٤٥,٨٦٠     ساختمان جمع زمين و  

  ٢,٥٨٨   ٠  ٢,٥٨٨  ٦,٨٧٥  ٩,٤٦٣  ٤-١- ٢  تجهيزات كامپيوتري 

  ١٣,١٣١   ٠  ١٣,١٣١  ٣,١٦٩  ١٦,٣٠٠  ٤-١- ٣  وسايط نقليه 

  ٢٦,٩٠٢   ٠  ٢٦,٩٠٢  ٨,٤٦٠  ٣٥,٣٦٢  ٤-١-٤  اثاثه و منصوبات 

  ٢,٤٢٣,٨٠٦    ١,٣٤٥,٨٩٧  ١,٠٧٧,٩٠٩  ٢٩,٠٧٦  ١,١٠٦,٩٨٥  جمع دارايي هاي ثابت

                                                                                                                                                                                                

  : و ساختمان ها زمين  -١-١-٤

خلاصه زمين ها و ساختمانهاي در مالكيت   ١٤٠٣خرداد ماه  هاي مالي حسابرسي شده منتهي به پايان  مطابق صورت 

  شركت مورد ارزيابي به شرح زير مي باشد:

 مبالغ به ميليون ريال 

  دارايي
  (زمين و ساختمان) 

  عطف

  مبلغ ارزيابي شده 

  زمين
  (عرصه)

  ساختمان
  (اعيان) 

  ارزش كل 
  اعيان)(عرصه و  

  ٢,٠٨١,١٨٥  ٢٣٧,٠٢٧  ١,٨٤٤,١٥٨  ١-١-١-٤  سعادت آباد   -ملك تهران  

  ٣٠٠,٠٠٠  ٦٩,٠٠٠  ٢٣١,٠٠٠  ٢-١-١-٤  خيابان بهرامي   -ملك تهران  

  ٢,٣٨١,١٨٥  ٣٠٦,٠٢٧  ٢,٠٧٥,١٥٨     جمع
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

   سعادت آباد   - ملك تهران  -٤-١-١-١

  يخاص) واقع در ســعادت آباد توســط آقا   يهدف حافظ (ســهام  يگذار  هيشــركت مشــاور ســرما  يو ســاختمان ها  نيزم

ــم يريجب مانيمهندس پ ــناس رس ــتر  يكارش ــاختمان ط  يدادگس ــته راه و س ــماره   يدر رش مورخ    ١-٠٩٤-١٤٠٣گزارش ش

  :باشديم ريبه شرح ز يابيارز خلاصهگزارش بوده  و  نيا نفكيكه گزارش مذكور جزو لا دهيگرد يابيارز  ٠٧/٠٧/١٤٠٣

  ميليون ريال    

ف 
ردي

  

  نوع ملك 
پلاك  
  ثبتي 

  سمت   طبقه 
مساحت  

  ملك 
  (متر مربع) 

  انباري
  (متر مربع) 

  پاركينگ 
  (متر مربع) 

ارزش  
  عرصه

(سهم   

  شركت)

ارزش  
  اعيان

ارزش  
  كل

(عرصه و  

  اعيان) 

  ١٢٢,٥٥٧  ١٨,٠٠٨  ١٠٤,٥٤٩  ١٠.٨٠  ٧.٠٣  ٧٢.٠١  شمال غربي   دوم  ٧٢/٣٠٣٤٥  آپارتمان اداري  ١

  ٢١٤,٣٩٢  ٢٩,٢٧٨  ١٨٥,١١٤  ١٠.٨٠  ٦.١٣  ١١٨.٦١  شمال شرقي   دوم  ٧٢/٣٠٣٤٧  آپارتمان اداري  ٢

  ١٢١,٩٦٨  ١٧,٤٢٦  ١٠٤,٥٤٢  ١٠.٨٠  ٦.١٢  ٧٠.٠١  شمال  دوم  ٧٢/٣٠٣٤٦  آپارتمان اداري  ٣

  ٢١٧,٢٩١  ٢٩,٥٢٤  ٠  ١٠.٨٠  ٦.٧٢  ١١٩.٢٦  شمال شرقي   سوم   ٧٢/٣٠٣٥٣  آپارتمان اداري  ٤

  ١٦١,٨٣٧  ٢٠,٥١٠  ١٤١,٣٢٧  ١٠.٨٠  ٦.٠٦  ٨٥.٦٥  جنوب غربي   سوم   ٧٢/٣٠٣٥٦  آپارتمان اداري  ٥

  ١٧٢,٠٥٤  ٢١,٣٠٤  ١٥٠,٧٥٠  ١٠.٨٠  ٥.٨٨  ٨٩.٧٩  جنوب   سوم   ٧٢/٣٠٣٥٥  آپارتمان اداري  ٦

  ١٢٣,٠٠٤  ١٧,٨٨٤  ١٠٥,١٢٠  ١٠.٨٤  ٦.٧٥  ٧١.٨٧  شمال غربي   سوم   ٧٢/٣٠٣٥١  آپارتمان اداري  ٧

  ١٢١,٨٢٥  ١٧,٣٧٦  ١٠٤,٤٤٩  ١٠.٨٥  ٦.٧٥  ٦٩.٣٣  شمال  سوم   ٧٢/٣٠٣٥٢  آپارتمان اداري  ٨

  ٢٥٨,٧٣٣  ٣٠,٨٠٤  ٢٢٧,٩٢٩  ١٠.٨٤  ٥.٨٧  ١٣٧.٣٥  جنوب شرقي   سوم   ٧٢/٣٠٣٥٤  آپارتمان اداري  ٩

  ١١١,٥٢٣  ٦,٢٣٠  ١٠٥,٢٩٣  ٠  ٠  ٣١.١٥  شرق  همكف   ٧٢/٣٠٣٢٤  واحد تجاري  ١٠

  ٩٣,٤٧٢  ٥,٣٢٦  ٨٨,١٤٦  ٠  ٠  ٢٦.٦٣  شرق  همكف   ٧٢/٣٠٣٢٩  واحد تجاري  ١١

  ٩٣,٩٦٣  ٥,٣٥٤  ٨٨,٦٠٩  ٠  ٠  ٢٦.٧٧  شرق  همكف   ٧٢/٣٠٣٢٨  واحد تجاري  ١٢

  ٦,٩٩٦  ٤٦٩  ٦,٥٢٧  ٠  ٠  ١٥.١٣  مركز   همكف   ٧٢/٣٠٣٣٨  * واحد تجاري  ١٣

  ٩,٥٥٤  ٦٤٠  ٨,٩١٤  ٠  ٠  ٢٠.٦٦  شمال  همكف   ٧٢/٣٠٣٢٢  * واحد تجاري  ١٤

  ٢٥٢,٠١٦  ١٦,٨٩٤  ٢٣٥,١٢٢  ٠  ٠  ٨٤.٤٧  شمال شرقي   همكف   ٧٢/٣٠٣٢٣  واحد تجاري  ١٥

  ٢,٠٨١,١٨٥  ٢٣٧,٠٢٧  ١,٨٤٤,١٥٨  جمع 

  سهم محاسبه شده است.  ٢٠٠سهم مشاع از  ٣١* توضيح : ارزش واحدهاي فوق بر اساس 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

ا كـاربر  ٩تعـداد   ارتمـان بـ ــنـد مـالك يدارا يادار  يواحـد آپـ ه (رد  تي ـسـ ا    ١  يهـا  فيجـداگـانـ واحـد    ٢جـدول فوق) و    ٩تـ

 فيجداگانه  (رد تيسـند مالك  يشـش دانگ دارا  يواحد تجار ٤جدول فوق) و  ١١و  ١٠  يها  في(رد  يمشـاع  يتجار

خ  -باشــند . (آدرس ملك: تهران ســعادت آباد  يســاختمان واقع م  كيجدول فوق) در طبقات مختلف  ١٥تا  ١٢  يها

  )٣٠پلاك  يغرب ١٨كوچه  يعلامه شمال

      خيابان بهرامي   - ملك تهران  -٢-١-١-٤

ــاور ســرمايه گذاري هدف حافظ (ســهامي خاص) واقع در تهران   ــركت مش ــاختمان ش خيابان بابك بهرامي   -زمين و س

-١٤٠٣توسـط آقاي مهندس پيمان جبيري كارشـناس رسـمي دادگسـتري در رشـته راه و سـاختمان طي گزارش شـماره  

ــه ارزيـابي بـه    ٠٧/٠٧/١٤٠٣مورخ   ١-٠٩٥ ارزيـابي گرديـده كـه گزارش مـذكور جزو لاينفـك اين گزارش بوده و خلاصـ

 :شرح زير ميباشد

 ميليون ريال            

ف 
ردي

نوع   
  ملك 

  سمت   طبقه  پلاك ثبتي

مساحت  
  ملك 
(متر  
  مربع) 

  انباري 
(متر  
  مربع) 

  پاركينگ 
(متر  
  مربع) 

  ارزش عرصه 
(سهم   

شركت) و  
  اعيان 

ارزش  
  اعيان 

  ارزش كل 
(عرصه و  

  اعيان) 

١  
آپارتمان  

  اداري 
  ٣٠٠,٠٠٠  ٦٩,٠٠٠  ٢٣١,٠٠٠  ١٠.٨  ٠  ١٤٩.٩٦  شمال  سوم   ٣٠١٤٥/ ٣٤٦٧

  ٣٠٠,٠٠٠  ٦٩,٠٠٠  ٢٣١,٠٠٠  جمع

            

طبقه بوده كه شامل يك طبقه زيرزمين، يك   ٧مشخصات كلي ملك ساختمان واقع در خيابان بابك بهرامي داراي 

ها    واحد اداري قرار دارد تعداد كل پاركينگ ٢واحد اداري يعني در هر طبقه  ١٠شامل طبقه اداري    ٥طبقه همكف و 

متر مربع مي باشد. از واحدهاي واقع در ساختمان ذكر شده، يك دستگاه   ٥٣٤,٥٦واحد است. مساحت عرصه  ١٦

اربري اداري ميباشد آپارتمان متعلق به شركت مشاور سرمايه گذاري هدف حافظ در طبقه سوم شمالي واقع و داراي ك

از شهرداري   ٢٧/٠٢/١٣٩٤مورخ   ٣٢٠٦٩٦٥٧داراي پايان كار شماره   - ٩٣ج /  ٠٤٩١٧٦(شماره چاپي سند مالكيت 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

خيابان  -خيابان وليعصر  -تهران)  ملك فوق داراي پاركينگ و فاقد انباري مي باشد. (آدرس ملك: تهران   ٣منطقه 

  )٩پلاك آبي  -بابك بهرامي 
 

  باشد:   ميشركت مورد ارزيابي به شرح زير تجهيزات كامپيوتري: جهيزات كامپيوتريت -٢-١-٤

 
     

 
 ميليون ريال

  دارايي
  بهاي تمام شده

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  استهلاك انباشته 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش دفتري

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

  ٢,٥٨٨   ٠  ٢,٥٨٨  ٦,٨٧٥  ٩,٤٦٣  تجهيزات كامپيوتري 

  ٢,٥٨٨    ٠  ٢,٥٨٨  ٦,٨٧٥  ٩,٤٦٣    جمع
  

با توجه به كم اهميت بودن مبلغ ارقام اين طبقه از دارايي ها و درخواســـت شـــركت متقاضـــي انجام كارشـــناســـي،  

تجهيزات كامپيوتري مورد كارشــناســي توســط كارشــناس رســمي دادگســتري قرار نگرفته و به ارزش دفتري ارائه  

  گرديده است.

  

  باشد:   ميشركت مورد ارزيابي به شرح زيرنقليه  ليوسا نقليه: ليوسا -٣-١-٤

 
     

 
 ميليون ريال 

  دارايي
  بهاي تمام شده

٣١/٠٣/١٤٠٣  

  استهلاك انباشته 

٣١/٠٣/١٤٠٣  

  ارزش دفتري

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

  ١٣,١٣١   ٠  ١٣,١٣١  ٣,١٦٩  ١٦,٣٠٠  خودرو سواري 

  جمع
  

١٣,١٣١   ٠  ١٣,١٣١  ٣,١٦٩  ١٦,٣٠٠  

  

و  )١٤٠٢(سـال آن  كه با توجه به تاريخ خريد  Pro ٧وسـايط نقليه شـركت شـامل يك دسـتگاه خودرو سـواري تيگو 

درخواســت شــركت متقاضــي انجام كارشــناســي،  همچنين و  عدم وجود تفاوت بااهميت مبلغ دفتري با ارزش بازار

  به ارزش دفتري ارائه گرديده است. وسيله نقليه مورد كارشناسي توسط كارشناس رسمي دادگستري قرار نگرفته و
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  باشد:   ميشركت مورد ارزيابي به شرح زيراثاثه و منصوبات  :اثاثه و منصوبات -٤-١-٤ 

 
     

 
 ميليون ريال

  دارايي
  بهاي تمام شده

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  استهلاك انباشته 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش دفتري

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

  ٢٦,٩٠٢   ٠  ٢٦,٩٠٢  ٨,٤٦٠  ٣٥,٣٦٢  منصوبات اثاثه و 

  ٢٦,٩٠٢  ٠  ٢٦,٩٠٢  ٨,٤٦٠  ٣٥,٣٦٢  جمع
  

ارزش دفتري اثاثه و منصـوبات به شـركت  ١٤٠٣  خردادماه انيهاي مالي حسـابرسـي شـده منتهي به پامطابق صـورت

اثاثه اداري شـــركت، معادل باشـــد. با توجه به اســـتهلاك پذيري  ميليون ريال مي  ٢٦,٩٠٢  مورد ارزيابي معادل مبلغ

  ارزش دفتري به عنوان ارزش جاري در گزارش تعيين قيمت پايه سهام منظور گرديده است.

  باشد:   ميشركت مورد ارزيابي به شرح زيرنامشهود  يها ييداراي نامشهود: دارايي ها -٢-٤

 
 ميليون ريال    

  دارايي
  بهاي تمام شده

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  انباشته استهلاك  

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش دفتري

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

  ١,١٣٠  ٠  ١,١٣٠  ٠  ١,١٣٠  حق الامتياز خدمات عمومي 

  ٥٢٤  ٠  ٥٢٤  ٥٥٠  ١,٠٧٤  نرم افزارها 

  ٦٤٨,٢٠٦  ٦٤٨,٢٠٦  ٠  ٠  ٠  حق الامتياز، مجوز و برند 

  ٦٤٩,٨٦٠  ٦٤٨,٢٠٦  ١,٦٥٤  ٥٥٠  ٢,٢٠٤  جمع

ركت متقاض ـ  نرم افزارهاو   حق الامتياز خدمات عموميبودن مبلغ   تي با توجه به كم اهم ت شـ ناس ـ  يو درخواسـ   ، ي انجام كارشـ

  است. دهيارائه گرد  يقرار نگرفته و به ارزش دفتر يدادگستر  يتوسط كارشناس رسم  يمورد كارشناس  يوتري كامپ   زاتي تجه

شـركت توسـط هيات كارشـناسـي متشـكل از آقاي كاظم وادي زاده (كارشـناس رشـته    برند (نشـان تجاري)قابل ذكر اسـت  

به  مورد ارزيابي قرار گرفته و حسـابداري و حسـابرسـي) و آقاي مهرداد فرح آبادي (كارشـناس رشـته بورس و اوراق بهادار)  

  گرديده است.  ارزشيابيميليون ريال  ٦٤٨.٢٠٦مبلغ 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  باشد:   ميشركت مورد ارزيابي به شرح زيربلند مدت   يها  يگذار  هيسرما:  هاي بلند مدتسرمايه گذاري    -٣-٤

ف 
دي

ر
 

  شرح

ت
اش

دد
يا

  

تعداد 
  سهام/واحد

  درصد 
سرمايه 
  گذاري 

  ارزش دفتري 
٣١/٠٣/١٤٠٣  

  ارزش روز  تعديلات

١   
صندوق سرمايه گذاري بانك  

  واحد ممتاز _ايران زمين
١,٠٠٨  )٦(    ١,٠١٣  ٥%    ١,٠٠٠  ١-٣-٤    

٢   
صندوق سرمايه گذاري افتخار  

  (نماد ونيرو)واحد ممتاز _حافظ
٦,١٠٩    ٣,٥٠٠   ٢,٦٠٩  ٧%    ٢,٦٠٠  ٢-٣-٤   

٣   
صندوق مشترك كارگزاري  

  واحد ممتاز _حافظ
١,١٣٨   ٥٧٨   ٥٦٠  ٥%   ٥٠  ٣-٣-٤    

٤   
واحد  _صندوق مشترك عقيق 

  ممتاز 
٥٦١   ٢٨٨   ٢٧٣  ٥٠%    ٥٠,٠٠٠  ٤-٣-٤   

٥   
شركت چاوش همراه سرزمين  

  ايرانيان 
٠   ٠   ٠  ٠%   ١  ٥-٣-٤   

    ٨,٨١٦    ٤,٣٦٠    ٤,٤٥٦        جمع 

  

طبق اطلاعات مندرج در تارنماي صــتدوق ســرمايه گذاري ايران زمين، ارزش ابطال هر واحد صــندوق  -١-٣-٤

ريال بوده اســت. ليكن اطلاعاتي    ١.٠٠٧.٥٣٤معادل   ١١/٠٧/١٤٠٣ســرمايه گذاري ايران زمين، در تاريخ  

اره بعنوان   ندوق ارائه نگرديده اسـت. لذا قيمت فوق الاشـ وص واحدهاي ممتاز صـ ارزش هر واحد  در خصـ

  ممتاز صندوق سرمايه گذاري بانك ايران زمين در نظر گرفته شده است.

ت.  طبق   -٢-٣-٤ ده اسـ نجيده شـ بت به كل واحدهاي ممتاز سـ ندوق افتخار حافظ نسـ رمايه گذاري در صـ د سـ درصـ

ــد و از   ٧ماده   ــركت داراي محدوديت در مالكيت نمي باش ــرمايه گذاري اين ش ــنامه واحدهاي س ــاس اس

هر   NAVائيكه نوع آنها ممتاز مي باشـد  قابل انتقال به غير و غير قابل ابطال مي باشـد.لازم بذكر اسـتآنج 

ريال    ٢.٣٤٩.٥١٠معادل  ١١/٠٧/١٤٠٣واحد صـندوق سـرمايه گذاري افتخار حافظ در نماد ونيرو در تاريخ 

  بوده است
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

اسـاسـنامه واحدهاي سرمايه گذاري شركت داراي محدوديت در مالكيت ميباشد و از آنجايي  ٧طبق ماده    -٣-٣-٤

ــندوق  ــد. با مراجعه به تارنماي صـ ــد قابل ابطال و غير قابل انتقال به غير مي باشـ كه نوع آنها ممتاز ميباشـ

ــرم ايه گذاري در ســرمايه گذاري مشــترك كارگزاري حافظ مشــاهده ميگردد قيمت ابطال هر واحد س

ريال ميباشــد. به دليل فقدان اطلاعات ارزش هر واحد ممتاز قيمت   ٢٢.٧٦٠.٣٤٩مبلغ    ١١/٠٧/١٤٠٣تاريخ  

  اخيرالذكر مبناي محاسبه ارزش جاري قرار گرفته است.

اسـاسـنامه واحدهاي سرمايه گذاري شركت داراي محدوديت در مالكيت ميباشد و از آنجايي  ٧طبق ماده    -٤-٣-٤

ــندوق كه ن ــد. با مراجعه به تارنماي صـ ــد قابل ابطال و غير قابل انتقال به غير مي باشـ وع آنها ممتاز ميباشـ

ــرمـايـه گـذاري در تـاريخ   ــاهـده ميگردد قيمـت ابطـال هر واحـد سـ ــترك عقيق مشـ مبلغ    ١١/٠٧/١٤٠٣مشـ

ــد. و به دليل فقدان اطلاعات ارزش هر واحد ممتاز قيمت اخيرالذكر مب  ١١.٢٢٨ ــبه ريال ميباشـ ناي محاسـ

  ارزش جاري قرار گرفته است.

اريخ     -٥-٣-٤ ان در تـ ــركـت چـاوش همراه ايرانيـ اره    ٠٤/١٢/١٣٩٩شـ ــمـ ــيس و تحـت شـ أسـ اريخ    ٥٧٣٦١٣تـ در تـ

در اداره ثبت شـركتها و مالكيت صـنعتي تهران به ثبت رسـيده اسـت. سرمايه شركت به هنگام   ٢٣/٠٣/١٤٠٠

از محل مطالبات   ٢٨/٠٣/١٤٠١  تجلسـه مجمع فوق العادهريال بوده و به موجب صـور  ١٠،٠٠٠،٠٠٠تأسـيس  

در اداره ثبت   ٢٧/٠٦/١٤٠١ريال افزايش يافته و در تاريخ    ٤٠٠٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠حال شـده سـهامداران به مبلغ 

ركت فوق الذكر (در  هم شـ ي به قيمت بازار هر سـ ترسـ ت. با توجه به عدم دسـ يده اسـ ركت ها به ثبت رسـ شـ

ليست شركهاي عرضه شده در بازار بورس و فرابورس نمي باشد) و همچنين با توجه به تعداد اندك سهام  

فقط يك سـهم) ارزش  در مالكيت شـركت مشـاور سـرمايه گذاري هدف حافظ در شـركت چاوش همراه (

  جاري سرمايه گذاري فوق بر اساس ارزش دفتري منعكس گرديده است.
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  دارايي هاي جاري:

 پيش پرداخت ها: -٤-٤

  يادداشت شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش روز  تعديلات

   ٨٧٧   ٠   ٨٧٧  ١-٤-٤  پيش پرداخت خريد خدمات 

    ٨٧٧   ٠    ٨٧٧  جمع 

  

  . اطلاعات مندرج در صورتهاي مالي حسابرسي شده ارائه گرديده استبرا ساس  -١-٤-٤
 

 دريافتني هاي تجاري و ساير دريافتني ها  -٥-٤

 دريافتني هاي كوتاه مدت  -١-٥-٤

  يادداشت شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش روز  تعديلات

              تجاري:

              حساب هاي دريافتني: 

    ٤٣٤,٣١٢   ٠    ٤٣٤,٣١٢  ١-١-٥-٤  اشخاص وابسته  -ارائه خدمات 

    ١,١٥٣   ٠    ١,١٥٣  ٢-١-٥-٤  سود سهام دريافتني 

    ٦,٨٣٣   ٠    ٦,٨٣٣  ٣-١-٥-٤  ساير اشخاص  -ارائه خدمات 

    ١٢,٨٩٠   ٠    ١٢,٨٩٠  ٤-١-٥-٤  سود  دريافتني اوراق مرابحه انتخاب 

    ٤٥٥,١٨٩   ٠    ٤٥٥,١٨٩     جمع دريافتني هاي تجاري 

              دريافتني ها: ساير 

    ٨,٠٩٨   ٠    ٨,٠٩٨     بدهي كاركنان 

    ١٧٥   ٠    ١٧٥     كاركنان (وام و مساعده) 

    ٤,٥٦٦   ٠   ٤,٥٦٦     ساير دريافتني ها: 

   ١٢,٨٣٩   ٠   ١٢,٨٣٩     جمع ساير دريافتني ها 

    ٤٦٨,٠٢٨   ٠    ٤٦٨,٠٢٨     جمع حساب هاي دريافتني 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  اشخاص وابسته بابت ارائه خدمات به شرح جدول زير مي باشد: حسابهاي دريافتني از  -١-١-٥-٤
 

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش روز  تعديلات

    ٣٦٢,٥٤١   ٠    ٣٦٢,٥٤١  صندوق سرمايه گذاري ايران زمين(كارمزد مديريت صندوق) 
    ٤١,١٧٢   ٠    ٤١,١٧٢  صندوق سرمايه گذاري افتخار حافظ(كارمزد مديريت صندوق) 

    ١٥,٥٣٦   ٠    ١٥,٥٣٦  سرمايه گذاري كارگزاري حافظ(كارمزد مديريت صندوق)صندوق 
    ٤,٣٦٦   ٠    ٤,٣٦٦  توسعه اقتصادي آرين 

    ٤,١٥٧   ٠    ٤,١٥٧  صندوق مشترك عقيق(كارمزد مديريت صندوق)
   ٢,٥٩٣   ٠   ٢,٥٩٣  نيكان سرشت سرزمين ايرانيان  

    ٢,٣٦٦   ٠    ٢,٣٦٦  كارگزاري حافظ 
   ٣٢١   ٠   ٣٢١  آسيا سيمان غرب 

   ٢٣٦   ٠   ٢٣٦  پارس ارزش آفرين 
   ١٢٦   ٠   ١٢٦  پرديس زرين ايرانيان 

   ١٢١   ٠   ١٢١  تامين آتيه سرزمين ايرانيان 
   ١٢٠   ٠   ١٢٠  آرمان وفاداري آريا 

   ١٠٥   ٠   ١٠٥  فراز پليمر فردوس 
   ١٠٢   ٠   ١٠٢  ايران كشتي بحر 

   ٩٢   ٠   ٩٢  پديسار انفورماتيك 
   ٨٣   ٠   ٨٣  جهان ارقام پارس

   ٥٧   ٠   ٥٧  معدني و صنعتي سپهر تجلي ايرانيان 
   ٤٨   ٠   ٤٨  اي اف اس كيش 

   ٣٦   ٠   ٣٦  توسعه سياحت اينيه حافظ 
   ٣٦   ٠   ٣٦  گروه توسعه ابنيه حافظ 
   ٢٤   ٠   ٢٤  ارتباط فرزانگان پارس 

   ٢٢   ٠   ٢٢  بيمه آرمان 
   ١٦   ٠   ١٦  اميد صندوق سرمايه گذاري زنجيره 

   ١٣   ٠   ١٣  فناوري ارتباطات همگرا رايانه 
   ١٢   ٠   ١٢  ايرانيان آراد 

   ٧   ٠   ٧  سرمايه گذاري اوراق بهادار حافظ
   ٥   ٠   ٥  سابين تجارت آريا 

   ١   ٠   ١  توسعه فرآيند تجارت سرزمين مادري 

    ٤٣٤,٣١٢   ٠    ٤٣٤,٣١٢  جمع 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

، با توجه به اينكه  ٣١/٠٣/١٤٠٣ماه منتهي به  ٦طبق توضــيحات ارائه شــده در صــوتهاي مالي حســابرســي شــده   

بخش عمده مطالبات فوق مربوط به كارمزد مديريت صـندوق هاي سـرمايه گذاري مي باشـد وپرداخت مطالبات 

صورتهاي مالي تاكنون بخش عمده  ماهه انجام مي شود لذا از مقطع تاريخ   ٣توسط صندوق بصورت دوره هاي  

  مطالبات فوق وصول گرديده است.

  

       سود سهام دريافتني -٢-١-٥-٤

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش روز  تعديلات

   ٤٩٥   ٠   ٤٩٥  (زكوثر)   سرمايه گذاري كشاورزي كوثر

   ٣٠٠   ٠   ٣٠٠  مخابرات ايران

   ١٧٠   ٠   ١٧٠  (هاي وب) _عصرنوين هاي وب 

   ١٠٣   ٠   ١٠٣  ريل پرداز (ح آفرين)

   ٦٧   ٠   ٦٧  (كرمان)   -سرمايه گذاري توسعه و عمران استان كرمان

   ١٨   ٠   ١٨  (سكارون)     سيمان كارون 

    ١,١٥٣   ٠    ١,١٥٣  جمع 
  

 حسابهاي دريافتني از ساير اشخاص  بابت ارائه خدمات به شرح جدول زير مي باشد:  -٣-١-٥-٤

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش روز  تعديلات

   ١,٧٧٩   ٠   ١,٧٧٩  تورج رامتين 

    ١,٠٧٦   ٠    ١,٠٧٦  عليرضا زيرك نيا 

    ١,٥٤٥   ٠    ١,٥٤٥  هنرچوب راشين  

   ٥٨٣   ٠   ٥٨٣  شركت برفاب 

    ١,٨٥٠   ٠    ١,٨٥٠  ساير اشخاص  

    ٦,٨٣٣   ٠    ٦,٨٣٣  جمع 

 %٢٦) با نرخ ٠٤١٠٠٦مبلغ مذكور مربوط به  شناسايي سود اوراق  مرابحه انتخاب (نماد انتخاب   - ٤-١-٥-٤

  سالانه كه هر سه ماه يكبار واريز مي گردد، مي باشد.
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

   :سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت -٦-٤

  يادداشت شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

              المعامله در بازار: سرمايه گذاري هاي سريع 

    ٧٧١,٥٩٦   ١٥٠,٩٩٩    ٦٢٠,٥٩٧  ١-٦-٤  سهام شركتهاي پذيرفته شده در بورس، فرابورس و صندوق ها 

    ٢٠٨,٠٠٠   ٠    ٢٠٨,٠٠٠  ٢-٦-٤  ساير سرمايه گذاري ها 

   ٩٧٩,٥٩٦   ١٥٠,٩٩٩    ٨٢٨,٥٩٧     جمع 

  

 صندوق هاسهام شركتهاي پذيرفته شده در بورس، فرابورس و  -١-٦-٤

 شرح
درصد  

  سهام 

تعداد 
واحد /  

  سهام 

  ارزش جاري
  هر سهم *  

  بهاي تمام شده
٣١/٠٣/١٤٠٣  

  تعديلات
ارزش 

  روز 

  صندوق سرمايه گذاري افتخار حافظ  
)١-١-٦-٤ (  

%٥٩٧,٧٩٥    ١٢٦,٥٦٠    ٤٧١,٢٣٥    ٢,٤٢٨,٨٠٧    ٢٤٦,١٢٧  ٣   

صندوق سرمايه گذاري مشترك  
  كارگزاري حافظ 

%١٠٢,٦٤٩    ٣٤,٨١٦    ٦٧,٨٣٣    ٢٢,٧٦٠,٣٤٩    ٤,٥١٠  ٥    

    ٢٨,٦٣٠  ) ٥٣٢(   ٢٩,١٦٢    ١٤٣,١٤٩    ٢٠٠,٠٠٠  <١%  صندوق هستي بخش آگاه 

صندوق سرمايه گذاري بانك ايران 
  زمين 

%٢٢,٥٣٣   ١٦٨    ٢٢,٣٦٥    ١,٠٠٧,٥٣٤    ٢٢,٣٦٥  <١    

    ١٥,١٥٨    ١,٦٢٥    ١٣,٥٣٣    ١١,٢٢٨    ١,٣٥٠,٠٠٠  <١%  صندوق سرمايه گذاري عقيق 

    ٤,٨٣١  ) ١١,٦٣٩(    ١٦,٤٧٠   ١,١٦٩    ٤,١٣٢,٤٧٤  <١%  ح آفرين-ريل پرداز 

    ٧٧١,٥٩٦   ١٥٠,٩٩٩    ٦٢٠,٥٩٧     جمع 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

* ارزش جاري هر سـهم بر اسـاس ميانگين قيمت پاياني هر سـهم شـركت  طبق تابلوي مندرج در بورس و اوراق بهادار 

ه ماهه رمايه گذاري مذكور    ١١/٠٧/١٤٠٣الي    ١١/٠٤/١٤٠٣ تهران در دوره سـ اس ارزش جاري سـ به و بر همين اسـ محاسـ

احصـا و در ارزش گذاري سـهام شـركت مدنظر قرار گرفته شـده اسـت همچنين براي تعيين ارزش هر واحد از صندوقهاي  

 استفاده شده است. ١١/٠٧/١٤٠٣سرمايه گذاري به تارنماي آنها مراجعه و از قيمت ابطال در تاريخ 

ــورتهاي مالي    -١-١-٦-٤ ــرمايه گذاري افتخار حافظ درتاريخ آخرين صـ ــندوق سـ ــرمايه گذاري در واحدهاي صـ سـ

با توجه به مســتندات ارائه شــده از جانب شــركت شــامل ســرمايه گذاري در اوراق     )١٤٠٣/  ٣١/٠٣حســابرســي شــده (

ــرمايه گذاري عقيق (عقيق) معادل تعداد   ــندوق سـ  ــ  ٧٤.٧٥٣صـ ــكوك اجاره سـ   %٢٣ماهه ٣  -٦٢رمد  واحد، اوراق صـ

)  ٠٤واحد و اوراق مرابحه شــركت گروه صــنعتي انتخاب الكترونيك آرمان (انتخاب    ٩٩.٠٤٧) معادل تعداد  ٦٢(صــرمد

ــماره    ٧٢.٣٢٧معادل تعداد   ــد. همچنين با عنايت به نامه ش ــرمايه    ١٧/٠٧/١٤٠٣ مورخ  ١٥٢٩٧٩واحد مي باش ــندوق س ص

ي بازارگرداني افتخار حافظ،   رمايه گذاري عقيق    ٣١/٠٦/١٤٠٣در تاريخ  گذاري اختصـاصـ ارزش روز اوراق صـندوق سـ

ريال و اوراق مرابحه    ٢.٤٦١.٤٧٠)  ٦٢(صــرمد  %٢٣ماهه ٣  -٦٢ريال، اوراق صــكوك اجاره ســرمد    ٢.٤١٢.٨٢٦(عقيق)  

اق  ريال بوده كه ميانگين وزني نرخ هاي اور   ٢.٤٠٠.٥٩٧)  ٠٤شـركت گروه صـنعتي انتخاب الكترونيك آرمان (انتخاب  

  ريال بوده است.  ٢.٤٢٨.٨٠٧مزبور معادل 
 

   ساير سرمايه گذاري ها -٢-٦-٤

 شرح
درصد  

  سهام 
تعداد 
  سهام 

  ارزش جاري
  هر سهم *  

  خالص ارزش فروش 
  ارزش روز  تعديلات  ٣١/٠٣/١٤٠٣

    ٢٠٨,٠٠٠   ٠    ٢٠٨,٠٠٠    ١,٠٠٠,٠٠٠    ٢٠٨,٠٠٠  ٢  ٠٤١٠٠٦مرابحه انتخاب الكترونيك 

    ٢٠٨,٠٠٠   ٠    ٢٠٨,٠٠٠     جمع 

  

ررس ـ خياوراق  مرابحه مذكور به تار ود   ٠٦/١٠/١٤٠٣  ديسـ د كه ا يم  %٢٦با نرخ سـ ررس ـ خياوراق قبل  از تار  نيباشـ   دي سـ

  شده است. يكوتاه مدت طبقه بند يها يگذار هيدر سرفصل سرما تيريمد ميقابل فروش است. لذا با توجه به تصم
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

   موجودي نقد: -٧-٤

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

   ١٤,٩٢٩   ٠   ١٤,٩٢٩  ريالي   -موجودي نزد بانك ها  

   ١٧٥   ٠   ١٧٥  موجودي نزد تنخواه گردان 

    ١٥,١٠٤   ٠    ١٥,١٠٤  جمع 

  

  حقوق مالكانه:

  سرمايه:  -٨-٤

تمام    يبانام عاد  ي اليسهم هزار ر  ارديليم  ك يشامل    ال،ير   ارديلي مبلغ  هزار م  ٠٣/١٤٠٣/ ٣١  خ يشركت در تار  هيسرما

  به شرح زير است: صورت هاي ماليتاريخ  .تركيب سهامداران درباشد. يپرداخت شده م 

  

  درصد مالكيت   تعداد سهام نام سهامدار
  مبلغ 

  (ميليون ريال) 

    ٥١٠,٠٠٠  ٥١%    ٥١٠,٠٠٠,٠٠٠  كارگزاري حافظ 

    ٤٨٧,٣٠٠  ٤٩%    ٤٨٧,٣٠٠,٠٠٠  گروه مالي داتام 

    ٢,٥٠٠  ٠%    ٢,٥٠٠,٠٠٠  توسعه صنعتي آرين 

   ١٠٠  ٠%    ١٠٠,٠٠٠  سياحت فردوس برين

   ١٠٠  ٠%    ١٠٠,٠٠٠  توسعه ابنيه حافظ 

    ١,٠٠٠,٠٠٠  ١٠٠%    ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠  جمع 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  اندوخته قانوني:  -٩-٤

  ونيليم  ٨٨،٤٨٧مبلغ  اســاســنامه ،   ١٥و ماده    ١٣٤٧اصــلاحيه قانون تجارت مصــوب ســال   ٢٣٨و١٤٠در اجراي مفاد مواد 

 ــ شــده تا   اديمنتقل شــده اســت. به موجب مفاد مواد   يقبل به اندوخته قانون  يســال ها  صيريال از محل ســود قابل تخص

يك بيسـتم از سـود خالص هر سـال به اندوخته فوق   قالدرصـد سـرمايه شـركت، انت  ١٠رسـيدن مانده اندوخته قانوني به 

ــت. اندوخته قانوني قا ــيم بين الذكر الزامي اس ــركت، قابل تقس ــد و جز در هنگام انحلال ش ــرمايه نمي باش بل انتقال به س

  .سهامداران نيست

   انباشته: سود(زيان)  -١٠-٤

ته شـركت مطابق صـورت   ميليون  ٤٥٧.١٧٧معادل مبلغ    ٣١/٠٣/١٤٠٣هاي مالي حسـابرسـي شـده منتهي به  سـود (زيان) انباشـ

) جزء (ج) ماده ٦بند (  ٢ماهه پس از تاريخ ترازنامه مطابق تبصـره    ٣ دوره مالي )زيان(باشـد. در خصـوص سـود  ريال مي

ه ٢( ــورت عـدم تهيـ ــيوه هـاي مـذكور، در صـ ا و نحوه اعمـال شـ ــيوه هـاي قيمـت گـذاري بنگـاه هـ امـه اجرايي شـ ) آيين نـ

ــورت ــركتهاي مالي ميان دورهص  ــاي، در مورد ش ــودده، س ــال مالي و تاريخ هاي س ود دوره بين تاريخ پايان آخرين س

و نيز در   دارايي هاالحســاب اوراق مشــاركت نســبت به ارزش خالص  گذاري ســهام با به كارگيري نرخ ســود عليقيمت

هاي زيان ده معادل ميانگين ســـود يا زيان ســـه ســـال آخر قبل از ســـال تعيين قيمت توســـط كارشـــناس  مورد شـــركت

  گيرد.محاسبه و تعديل لازم صورت ميگذاري سهام قيمت

شــده تا   يحســابرس ــ يمال  يصــورتها  نيآخر خيماهه از تار  ٣ســهام، ســود دوره    هيپا  متيق  نييتع  يبا  توجه به مقطع زمان 

ورتها  هيپا  متيق  نييتع خيتار اس صـ هام بر اسـ ابرس ـ يمال  يسـ ده    يحسـ رح زير تعيين    ٣١/٠٣/١٤٠٣به    يماهه منته ٦شـ به شـ

  مي شود:
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

ود   -١-١-١٠-٤ ابرسـ يمال يصـورتها ني آخر  خ ي از تار  اندورهيماهه م ٣برآورد سـ ده تا تار  يحسـ  مت يق  نييتع خ ي شـ

  :ماهه ٦شده  يحسابرس يمال يسهام بر اساس صورتها هي پا

 شرح
  مبلغ 

  (ميليون ريال)  

    ٣٦٦,٢٩٦  طبق صورتهاي مالي حسابرسي شده   ٣١/٠٣/١٤٠٣ماهه منتهي به   ٦سود دوره 

    –اقلام غيرتكرار شونده (غير مستمر) كسر مي شود: 
  صورتهاي مالي حسابرسي شده)  ٦-٢سود فروش سرمايه گذاري ها  (يادداشت 

)١٤٣,١٣٦ (  

حسابرسي شده پس از كسر  طبق صورتهاي مالي  ٣١/٠٣/١٤٠٣ماهه منتهي به   ٦سود دوره 
  اقلام غير مستمر

٢٢٣,١٦٠    

    ١١١,٥٨٠  بعد از تعديلات  ٣١/٠٦/١٤٠٣ماهه منتهي به   ٣سود برآوردي دوره 
  

ود   -٢-١-١٠-٤ ابرسـ يمال يصـورتها ني آخر  خ ي از تار  اندورهيماهه م ٣برآورد سـ ده تا تار  يحسـ  مت يق  نييتع خ ي شـ

  :شركت يها ييسهام بر اساس اعمال نرخ سود بر ارزش روز خالص دارا هي پا

ماهه مقطع   ٣سـود دوره   ،الحسـاب اوراق مشـاركت نسـبت به ارزش خالص دارايي هاكارگيري نرخ سـود عليدر صـورت ب 

  ) به شرح جدول زير خواهد بود:٣١/٠٦/١٤٠٣لغايت  ٠١/٠٤/١٤٠٣آخرين صورت مالي تا تاريخ گزارشگري (

 شرح
  مبلغ 

  (ميليون ريال)  

    ٤,٥٤٦,٠٨٧  ارزش روز دارايي ها 

  )٩٩٤,٢٦٦(  كسر مي شود: ارزش روز بدهي ها

    ٣,٥٥١,٨٢١  ارزش روز خالص دارايي ها 

  ٢٣%  نرخ سود علي الحساب اوراق مشاركت 

   ٨١٦,٩١٩  ١٤٠٣برآورد سود سال 

  ماهه تا تاريخ تعيين قيمت پايه سهام    ٣سود برآوردي 
  )٣١/٠٦/١٤٠٣لغايت  ٠١/٠٤/١٤٠٣(

٢٠٤,٢٣٠    

  

ه ماهه ماب  ٤-١٠-١-٢ و   ٤-١٠-١-١  ياطلاعات ارائه شـده در بندهامطابق  *   ود دوره سـ  يمال  يصـورتها نيآخر نيفوق، سـ

 به ميزانروش فوق   ٢  متوسـط  معادل)  ٣١/٠٦/١٤٠٣سـهام (  هيپا  متيق  نييتع  خيتار  تي) لغا٣١/٠٣/١٤٠٣شـده (  يحسـابرسـ

  گردد. يبرآورد م الير ونيليم ١٥٧.٩٠٥



 

 صفحه ٤٠
 

يه 
رما

 س
ور

شا
ت م

رك
 ش

ام
سه

يه 
 پا

ت
سم

 قي
ين

تعي
ش 

زار
گ

ص) 
خا

ي 
هام

(س
ظ   

حاف
ف 

هد
ي 

ار
گذ

 
 

 
 

 

  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  زيرخواهد بود: به شرح جدولبا توجه به تعديلات فوق مانده سود انباشته در مقطع تعيين قيمت پايه سهام 

  شرح
  مبلغ 

  (ميليون ريال) 

  ٤٥٧,١٧٧    ٣١/٠٣/١٤٠٣مانده سود انباشته در پايان 

  ١٥٧,٩٠٥  ماهه تا مقطع ارزيابي سهام   ٣سود خالص برآوردي 

    ٦١٥,٠٨٢  در تاريخ تعيين قيمت پايه سهام  مانده سود انباشته تعديل شده 

                                                                                                           

  

  بدهي هاي غير جاري: 

مالي   دورهذخيره مزاياي پايان خدمت و گردش آن طي  :خدمت كاركنان اني پا ي اي مزا رهي ذخ -١١-٤

    بشرح زير مي باشد :

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  تعديلات

  ارزش جاري
  (ميليون ريال) 

    ١١,٣٠١   ٠    ١١,٣٠١  مانده در ابتداي سال

  ) ٢,٩٢٣(   ٠  ) ٢,٩٢٣(  پرداخت شده طي سال 

    ٦,٨٦٨   ٠    ٦,٨٦٨  ذخيره تامين شده 

  آخرين صورتهاي مالي حسابرسي شده   خ مانده در تاري 
)٣١/٠٣/١٤٠٣ (  

١١,٣٠١   ٠    ١٥,٢٤٦    

  اعلام شركت مبني بر عدم وجود نيروي انساني مازاد سرفصل فوق تعديل نشده است.با توجه به 

 

   

  

  

  



 

 صفحه ٤١
 

يه 
رما

 س
ور

شا
ت م

رك
 ش

ام
سه

يه 
 پا

ت
سم

 قي
ين

تعي
ش 

زار
گ

ص) 
خا

ي 
هام

(س
ظ   

حاف
ف 

هد
ي 

ار
گذ

 
 

 
 

 

  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  هاي جاري:بدهي

  پرداختني هاي تجاري و  ساير پرداختني ها:  -١٢-٤

  يادداشت شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

              تجاري:
              حساب هاي پرداختني: 

    ٧,١٢٣   ٠    ٧,١٢٣  ١-١٢-٤  (حسابهاي سبد) ساير اشخاص  

    ٧,١٢٣   ٠    ٧,١٢٣  جمع 

                 ساير پرداختني ها: 
    ٢٦,١٢٣   ٠    ٢٦,١٢٣  ٢-١٢-٤  اشخاص وابسته 

    ٣٠,٢٦١    ١٦,٠٠٠    ١٤,٢٦١  ٣-١٢-٤  ساير اشخاص 
    ٦,٦٤٥   ٠    ٦,٦٤٥     سپرده حسن انجام كار و بيمه اشخاص 

    ٦٣,٠٢٩    ١٦,٠٠٠    ٤٧,٠٢٩  جمع 

    ٧٠,١٥٢    ١٦,٠٠٠    ٥٤,١٥٢  ها و ساير پرداختنيهاي تجاريپرداختنيجمع 
  

ابها -١-١٢-٤ ا يپرداختن  يحسـ ابها ريسـ خاص مربوط به مانده حسـ بدها  ياشـ د. مانده بده  يم  ياختصـاص ـ يسـ   يباشـ

 يسـبدگردان تيبوده كه در بانك مربوط به  فعال انيبابت وجوه حاصـل از فروش سـهام و سـود سـهام متعلق به مشـتر

  .باشد يموجود م

 اشخاص وابسته به شرح زير مي باشد:  -ساير حسابهاي پرداختني  -٢-١٢-٤

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

   ١٤,٤٩٨   ٠   ١٤,٤٩٨  شركت كارگزاري حافظ 
    ٧,٠٠٠   ٠    ٧,٠٠٠  شركت داتام 

    ٣,٠٦٠   ٠    ٣,٠٦٠  پشتيباني و فروش ابنيه  حافظ 
   ١,٠٩٠   ٠   ١,٠٩٠  گروه توسعه ابنيه حاافظ 

   ١٨٥   ٠   ١٨٥  صندوق سرمايه گذاري نيكوكاري زنجيره اميد 
   ١٤١   ٠   ١٤١  بامداران صنايع مانا

   ١٢٥   ٠   ١٢٥  توسعه صنعتي آرين  
   ٢٠   ٠   ٢٠  ارتباط فرزانگان پارس  

   ٥   ٠   ٥  توسعه سياحت ابنيه حافظ 

    ٢٦,١٢٣   ٠    ٢٦,١٢٣  جمع 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  

  ساير اشخاص به شرح زير مي باشد:  -ساير حسابهاي پرداختني  -٣-١٢-٤

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

   ٤,٦٨٩   ٠   ٤,٦٨٩  تكليفي ماليات هاي حقوق و 
   ٤,٢٩٧   ٠   ٤,٢٩٧  سازمان تامين اجتماعي 

    ١,٧٦٣   ٠    ١,٧٦٣  عيدي و پاداش  
    ١,٠٠٠   ٠    ١,٠٠٠  حامي فولاد ايرانيان (بابت ملك سعادت آباد) 

   ٩٧٣   ٠   ٩٧٣  سپرده بيمه 
   ٩٠٥   ٠   ٩٠٥  موسسه حسابرسي رازدار 

    ١٦,٠٠٠    ١٦,٠٠٠   ٠  حقوقي عليه شركت * بدهي احتمالي ناشي از تعهدات دعوي  
   ٦٣٥   ٠   ٦٣٥  ساير

    ٣٠,٢٦١    ١٦,٠٠٠    ١٤,٢٦١  جمع 

  

(موضــوع يادداشــت  شــركت يگزارش حســابرس مســتقل و بازرس قانون ٥مندرج در بند  حاتيتوض ــ با عنايت به*  

 مطروحه عليه شـركت  يحقوق  يدعو جهيو نامشـخص بودن نت  )٣١/٠٣/١٤٠٣منتهي به    صـورتهاي مالي ٣-٢٨شـماره  

بابت آثار   )الير  ارديليم ١٦ معادل(  خواهان  يدرصـد مبلغ مورد ادعا ٥٠معادل   ،ميليارد ريال  ٣٢به مبلغ  مورد ارزيابي  

  .است دهيشركت لحاظ گرد يدر حسابها ليشركت تعد هيعل يحقوق يدعو ياحتمال
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

   ماليات پرداختني: -١٣-٤

 يادداشت 
سال/دوره 

  مالي

سود  
(زيان)  
  ابرازي 

درآمد  
مشمول 
ماليات  
  ابرازي 

  ٣١/٠٣/١٤٠٣ -ماليات 

  تعديلات 
ارزش  
  جاري

  پرداختي   قطعي   تشخيصي   ابرازي 
مانده  

  پرداختني

٩٣    ٩٣   ٠   ٠   ٠    ٩٣   ٠   ٠    ٢٣٥  ٣١/٠٦/١٣٩٥  ١-١٣-٤    

٢-١٣-٤  
دوره سه ماهه 

منتهي به 
٣٠/٠٩/١٣٩٦  

٧٦٧    ٧٦٧   ٠   ٠   ٠    ٧٦٧   ٠   ٠    ٥١٢    

٣,٧٠٠    ٣,٧٠٠   ٠    ١,٦٦٧   ٠    ٥,٣٦٧    ١,٦٦٧    ٨,٣٣٧    ٢٠,٤٦٥  ٣٠/٠٩/١٣٩٧  ٣-١٣-٤    

١٥,١٢٢    ١٥,١٢٢   ٠    ٨٩,٣٢١   ٠   ١٠٤,٤٤٤    ٨٩,٣٢١   ٤٤٦,٦٠٦    ٧١٢,١١١  ٣٠/٠٩/١٤٠٠  ٤-١٣-٤    

٤٠,٩١٩    ٤٠,٩١٩   ٠    ١٠٢,٠٥٨   ٠    ١٤١,٠٢٥    ١٠٠,١٠٦    ٤٠٠,٤٢٤    ٤٤٣,٠٤٨  ٣٠/٠٩/١٤٠١  ٥-١٣-٤    

٦٢,٥٢٧    ٤٢,٥٦٧    ١٩,٩٦٠    ٨٦,٧٨٣   ٠   ٠    ١٠٤,١٣٩    ٤١٦,٥٥٧    ٨٧٣,٨٧٩  ٣٠/٠٩/١٤٠٢  ٦-١٣-٤    

٨٣,١٨٧    ٢٤,١٣٧    ٥٩,٠٥٠   ٠   ٠   ٠    ٥٩,٠٥٠    ٢٣٦,٢٠١    ٤٢٥,٣٤٦  ١٤٠٣/ ٣١/٠٣  ٧-١٣-٤    

    ٢٠٦,٣١٥    ١٢٧,٣٠٥    ٧٩,٠١٠  جمع

  

 

ل از   ه ســـال هـاي قبـ ــركـت براي كليـ اليـات بر درآمـد شـ ه    ٣١/٠٦/١٣٩٤* مـ و همچنين ســـال مـالي منتهي بـ

 قطعي و تسويه شده است.  ٣٠/٠٩/١٣٩٩و  ٣٠/٠٩/١٣٩٨،   ٣١/٠٦/١٣٩٦

ميليون ريال   ٩٣به موجب برگ تشـخيص صـادره مبلغ  ٣١/٠٦/١٣٩٥براي ماليات عمكرد سـال مال منتهي به     - ١-١٣-٤

يدگي مراجع مالياتي قرار گرفته   ركت، پرونده درجريان رسـ ده كه با توجه به اعتراض شـ ركت مطالبه شـ از شـ

تشـخيص صـادره توسـط اما نتيجه آن تا كنون مشـخص نشـده اسـت.با توجه به مراتب فوق معادل مبلغ برگ  

  كارشناس تعديل ذخيره ماليات در نظر گرفته شده است.

ميليون ريال از   ٧٦٧ه موجب برگ تشـخيص مبلغ ب ٣٠/٠٩/١٣٩٦ماهه منتهي به ٣براي ماليات عملكرد دوره     - ٢-١٣-٤

مقرر،  شــركت مطالبه شــده كه با توجه به اعتراض شــركت نســبت به عدم رســيدگي اداره مالياتي در مهلت  

ــت.بـا توجـه بـه مراتـب فوق معـادل مبلغ برگ   ــيـدگي مراجع مـاليـاتي قرار گرفتـه اسـ پرونـده امر در جريـان رسـ

  تشخيص صادره توسط كارشناس تعديل ذخيره ماليات در نظر گرفته شده است
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

يال از  ميليون ر  ٥،٣٦٧به موجب برگ تشــخيص مبلغ   ٣٠/٠٩/١٣٩٧براي ماليات عملكرد ســال مالي منتهي به  - ٣-١٣-٤

شـركت مطالبه شـده كه با توجه به اعتراض شـركت نسـبت به اين موضـوع، پرونده امر در جريان رسـيدگي  

مراجع مالياتي قرار گرفته اســت. با توجه به مراتب فوق معادل تفاوت مبلغ برگ تشــخيص صــادره و ماليات 

  ابرازي، توسط كارشناس تعديل ذخيره ماليات در نظر گرفته شده است

ميليون ريال    ١٠٤،٤٤٤به موجب برگ تشـخيص مبلغ   ٣٠/٠٩/١٤٠٠بابت ماليات عملكرد سـال مالي منتهي به    - ٤-١٣-٤

مطالبه شـده كه نسـبت به برگ تشـخيص فوق اعتراض شـده اما نتيجه آن تاكنون مشـخص نشـده اسـت. با توجه  

ناس تعديل ذخيره  به مراتب فوق معادل تفاوت مبلغ برگ تشــخيص صــادره و ماليات ابرازي، توســط كارش ــ

  ماليات در نظر گرفته شده است

ميليون ريال    ١٤١.٠٢٤به موجب برگ تشـخيص مبلغ   ٣٠/٠٩/١٤٠١بابت ماليات عملكرد سـال مالي منتهي به     - ٥-١٣-٤

ت.لازم   ده اسـ خص نشـ ده  اما نتيجه آن تا كنون مشـ خيص فوق اعتراض شـ بت به برگ تشـ ده كه نسـ مطالبه شـ

 ٣٠/٠٩/١٤٠١و  ٣٠/٠٩/١٤٠٠يات ابرازي و تشـخيصـي سـال هاي مالي منتهي به بذكر اسـت اختلاف بين مال

عمدتا مربوط به هزينه هاي مالي تسـهيلات دريافتي بابت خريد سـاختمان بوده كه طبق قانون جزء هزينه هاي  

قابل قبول مالياتي اســت. با توجه به مراتب فوق معادل تفاوت مبلغ برگ تشــخيص صــادره و ماليات ابرازي،  

  توسط كارشناس تعديل ذخيره ماليات در نظر گرفته شده است

ــال مـالي     - ٦-١٣-٤ ــامـل ١٤٠٢مـانـده مـاليـات پرداختني  سـ ميليون ريـال و به    ٢،٦٠٣ و  ١٧،٣٥٦فقره چـك بـه مبلغ   ٢، شـ

ــيد  ــررس ــد. با توجه به مراتب فوق معادل  ١٥/٠٥/١٤٠٣ و ٣٠/٠٤/١٤٠٣س ــبت تفاوت مبلغ برگ  "مي باش نس

ال قبلتشـخيص   براي سـال جاري نيز، توسـط كارشـناس تعديل ذخيره ماليات در    "صـادره و ماليات ابرازي سـ

  نظر گرفته شده است

محاسـبه  %٢٥ماليات عملكرد دوره جاري، بر اسـاس سـود ابرازي پس از كسـر معافيت هاي قانوني و با نرخ    - ٧-١٣-٤

غ برگ تشـخيص صـادره و ماليات ابرازي سـال  نسـبت تفاوت مبل"شـده اسـت. با توجه به مراتب فوق معادل  

  براي دوره جاري نيز، توسط كارشناس تعديل ذخيره ماليات در نظر گرفته شده است "١٤٠١
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

       سود سهام پرداختني  -١٤-٤

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

    ٧٠٠,٠٠٠   ٠    ٧٠٠,٠٠٠  سود سهام پرداختني 

    ٧٠٠,٠٠٠   ٠    ٧٠٠,٠٠٠  دوره سود سهام پايان 

ريال بوده   ٧٠٠سود تقسيمي به ازاي هر سهم ١٤٠٢/ ٠٥/١٢ بر اساس مصوبات مجمع عمومي عادي سالانه مورخ

  است.

    
 

  

       پيش دريافت ها  -١٥-٤

 شرح
  ارزش دفتري 

٣١/٠٣/١٤٠٣  
  ارزش جاري  تعديلات

    ٢,٥٥٣   ٠    ٢,٥٥٣  پيش دريافت

    ٢,٥٥٣   ٠    ٢,٥٥٣  جمع 

  مبلغ پيش دريافت بر اساس اطلاعات مندرج در صورتهاي مالي مياندوره اي حسابرسي شده ارائه گرديده است . 

  

 تفاوت تجديد ارزيابي: -١٦-٤ 

ها پس از كســـر مابه التفاوت ارزش    داراييتجديد ارزيابي ناشـــي از مابه التفاوت ارزش دفتري و ارزش جاري كل 

     هاي فصــل چهارم اين گزارش مبلغ دفتري بدهي هاي جاري و غير جاري با  ارزش جاري آنها به شــرح يادداشــت

  باشد.مي ريالميليون    ٢.٠٠٦.١٥٧
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  فصل پنجم

 

 روشهاي تعيين قيمت پايه سهام   -٥

  

آئين ماه اجرائي شيوه هاي قيمت گذاري بنگاه ها موضوع مصوب شماره   ٢براساس بند (ب) ماده     - روش اول

 اساسي. ) قانون ٤٤شوراي عالي سياستهاي كلي اصل ( ٢١/١٢/١٣٨٧مورخ   ٢١٠٦٧٨/١٩٦٥١٤/٢/٦٣

  روش بازدهي (سودآوري)   ٥-١

روش بازدهي كه روش سودآوري گفته مي شود عبارت است از نسبت سود خالص قبل از كسر ماليات به نرخ بازده  

نيز در بورس اوراق   پايه سهام. اين روش  تأثير عوامل جانبي تعديل كننده قيمت  سرمايه گذاري با در نظرگرفتن 

رار مي گيرد. در روش سودآوري توان و ظرفيت سودآوري شركت و همچنين روند بهادار تهران مورد استفاده ق

  سودآوري در طول زمان مبناي محاسبه ارزش شركت قرار مي گيرد.

تعيين قيمت  ١٧/٠٧/١٤٠٣مورخ  ١٥٢٩٧٩با توجه به درخواست شركت مورد ارزيابي طي نامه شماره 

  پايه بر اساس اين روش مدنظر قرار نگرفته است.
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

اس بند (الف) ماده   -روش دوم  يوه هاي قيمت گذاري بنگاه ها موضـوع مصـوب  ٢براسـ آئين ماه اجرائي شـ

 ) قانون اساسي٤٤شوراي عالي سياستهاي كلي اصل ( ٢١/١٢/١٣٨٧مورخ  ٢١٠٦٧٨/١٩٦٥١٤/٢/٦٣شماره 

 دارايي هاروش ارزش روز خالص   ٥-٢

 

ابي مي گوينـد.ارزش اين روش را معمولاً روش   د ارزيـ ا روش تجـديـ در روش ارزش    جـاري، روش جـايگزيني و يـ

 ، ارزش شركت از طريق رابطه زير محاسبه مي شود.دارايي هاروز خالص 

  = ارزش شركت دارايي هاارزش روز  –ها  ارزش روز بدهي

  

 عمدتاً از دو روش استفاده مي شود: دارايي هابراي محاسبه ارزش روز 

ي ثابت، بهاي تمام شــده و اســتهلاك  دارايي هاكارشــناســان مالي: كارشــناســان مالي، جهت تعيين ارزش روز   -١

(ارزش دفتري) را با استفاده از شاخص عمده فروشي بانك مركزي و در مواقعي با استفاده از شاخصهاي    دارايي ها

نعتي و .... به ارزش جاري تبديل مي نمايند.شـاخص  ين آلات صـ اختمانها، ماشـ اخص تورم زمين و سـ خاص مانند شـ

من آنكه ت ت ،ضـ ان دهنده حداقل افزايش قيمتها اسـ ي بانك مركزي نشـ غيير نرخ ارز نيز يكي از عوامل  عمده فروشـ

ي ثابت خريداري يا احداث  دارايي هانوسان قيمتها در اقتصاد است. در ايران چنانچه اثرات دوعامل مذكور برروي  

محاسـبه خواهد شـد.ارزش روز سـرمايه    دارايي هاشـده طي مدت كمتر از ده سـال اعمال شـود، ارزش روز بخشـي از  

ــده، موجودي   ــبه ارزش روز  گذاري هاي انجام ش ي  دارايي ها كالا مطالبات، ارزي و وجوه نقد ارزي نيز در محاس

 شركت مورد توجه قرار خواهند گرفت.

ناسـان فني عمدتاً به دو گروه كارشـناسـان زمين و سـاختمان دارايي هاكارشـناسـان فني: در ارتباط با -٢ ي ثابت كارشـ

وند. كار يم مي شـ ين آلات و تجهيزات تقسـ ان ماشـ ناسـ اختمان براي تعيين ارزش روز  و كارشـ ان فني زمين و سـ ناسـ شـ

ي مذكور، از ابزارهايي همچون تحقيقات محلي و بنگاههاي معاملات جهت كســـب اطلاع از وضـــعيت دارايي ها
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

ان در آن واقع گرديـده انـد ،نوع كـاربري زمين و  ه اي كـه زمين و ســـاختمـ ه در منطقـ املات انجـام گرفتـ آخرين معـ

ت سـاخت اعم از مسـكوني يا تجاري، نوع مصـالح و تأسـيسـات و امكانات جانبي بكار سـاختمان  مورد بحث، مد

ين  تفاده مي نمايند. در ارتباط با ماشـ اختمان اسـ اختمان و..... جهت تعيين ارزش زمين و سـ ده در احداث سـ گرفته شـ

ين آلات، شــرايط آلات و تجهيزات، عواملي مانند نرخ ارز، نوع ماشــين آلات ،نوع توليد، نوع صــنعت، مدل ماش ــ

ي فني  ناسـ رايط عرفي و در نهايت ديدگاه كارشـ ور توليد كننده، شـ ين آلات، كشـ انحصـار يا رقابت در واردات ماشـ

 ي مذكور مؤثر مي باشد.دارايي هادر تعيين ارزش روز 

ابه ده ،ارزش انواع مشـ ين آلات جديد وارد شـ تفاده از اطلاعات مربوط به ماشـ ان فني همچنين با اسـ ناسـ را كه   كارشـ

داراي تكنولوژي و مدل قديمي تري هسـتند، برآورد مي نمايند.كارشـناسـان فني نرخ هزينه اسـتهلاك را در حدود 

 نمايند.منظور مي %٥

متعاقباً ارزش روز    ي ثابت توســط كارشــناســان فني دادگســتري برآورد،دارايي هادر اين روش بدواً ارزش روز  

ــركت ــاير ش ــرمايه گذاري در س جاري، همانند روش قبل ارزيابي    بدهي هايي جاري و  دارايي هاها و برخي از  س

 ها حاصل خواهد شد.و بدهي دارايي هاي شركت از تفاوت ارزش روز دارايي هاشده و ارزش روز خالص 

، با توجه به برخورداري از پايه و دارايي هاي  اســتفاده از شــاخص عمده فروشــي بانك مركزي جهت تجديد ارزياب

مبناي علمي، مورد اسـتفاده بسـياري از كشـورهاي جهان بوده ليكن در بعضـي از كشـورها به جاي اسـتفاده از شـاخص 

عمده فروشـي كالاها كه نتيجه نوسـانات يك گروه و يا سـبدي از كالاها اسـت، از شـاخص تغييرات قيمت هريك از  

 تغيير قيمت زمين و ساختمان، ماشين آلات صنعتي و .... استفاده مي گردد. كالاها نظير شاخص

 دارايي هادر ايران شــاخص قيمت عمده فروشــي كالاها، اعلام شــده توســط بانك مركزي، جهت تجديد ارزيابي  

ــركتهاي دولتي ــتفاده قرار نمي گيرد. از دلايل اين امر آنكه پروژه هاي متعلق به ش ــترده مورد اس با تأخير  بطور گس
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

ــروري بـه پروژه هـا  ــنـد و در نتيجـه بخش عمـده اي از هزينـه هـاي غير ضـ زمـاني قـابـل توجـه بـه بهره برداري مي رسـ

ي شــركتهاي يادشــده با اســتفاده از شــاخص قيمت عمده  دارايي هامي يابد، لذا چنانچه تجديد ارزيابي    اختصــاص

دارايي  ري شــده از منابع ارزي صــورت پذيرد،ارزش  ي خريدادارايي هافروشــي كالاها و اعمال نرخ جاري ارز بر  

ي مذكور عملاً چند برابر ارزش يك شـركت در حال فعاليت خواهد بود. با توجه به مراتب گفته شـده در شـرايط ها

توسـط  دارايي هااقتصـادي ايران اسـتفاده از روش كارشـناسـي فني، كاربرد بسـيار دارد،ضـمن آنكه اسـتفاده از ارزيابي  

سـمي ،سـپر دفاعي دسـتگاههاي واگذار كننده، در مقابل انتقادات وارده از طرف دسـتگاههاي نظارتي  كارشـناس ر

اسـت. در ايران روش ارزشـهاي تعيين شـده براي بسـياري از شـركتهاي زيان ده بيشـتر از ارزش شـركتهاي سـود ده مي 

ــركتهـاي زيان ده بدليـل بالا بودن قيمـت پايه  ــيـاري از شـ ــد.به همين دليـل بسـ ــهـام در ارائه و فروش به بخش باشـ سـ

            خصوصي با مشكل جدي مواجه مي باشند.

 محاسبه تعيين قيمت پايه سهام 

بشـرح ترازنامه مقايسـه اي مبالغ ارزيابي و   دارايي هامحاسـبه تعيين قيمت پايه سـهام براسـاس روش ارزش روز خالص  

رح زير   ارزش دفتري هريك از سـرفصـلهاي ترازنامه ويادداشـتهاي همراه كه جزء لاينفك اين گزارش مي باشـد بشـ

   گردد:خلاصه مي
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

  ) NAVروش خالص ارزش دارايي ها (  -جدول خلاصه اطلاعات تعيين قيمت پايه سهام 

 ف حافظ شركت مشاور سرمايه گذاري هد

  مبلغ ارزيابي   تعديلات  ارزش دفتري   يادداشت  دارايي 

    ٢,٤٢٣,٨٠٦    ١,٣٤٥,٨٩٧   ١,٠٧٧,٩٠٩  ١-٤  جمع داراييهاي ثابت مشهود 

    ٦٤٩,٨٦٠    ٦٤٨,٢٠٦    ١,٦٥٤  ٢-٤  داراييهاي نامشهود

    ٨,٨١٦    ٤,٣٦٠    ٤,٤٥٦  ٣-٤  سرمايه گذاري هاي بلند مدت

    ١,٤٦٣,٦٠٥   ١٥٠,٩٩٩    ١,٣١٢,٦٠٦  ٤-٧تا  ٤-٤  هاي جاري جمع دارائي

    ٤,٥٤٦,٠٨٧    ٢,١٤٩,٤٦٢   ٢,٣٩٦,٦٢٥    جمع دارائيها 

          شود:كسر مي

   ٩٩٤,٢٦٦    ١٤٣,٣٠٥    ٨٥٠,٩٦١  ٤-١٥  تا ١١-٤ جمع بدهي ها

    ٣,٥٥١,٨٢١    ٢,٠٠٦,١٥٧   ١,٥٤٥,٦٦٤    خالص داراييها 

    ١٥٧,٩٠٥    ١٥٧,٩٠٥   ٠  ١٠-٤  سود و زيان ميان دوره اي 

خالص داراييها پس از اعمال سود و  
  زيان ميان دوره اي

  ٣,٧٠٩,٧٢٦    ٢,١٦٤,٠٦٢   ١,٥٤٥,٦٦٤    

          حقوق صاحبان سهام

    ١,٠٠٠,٠٠٠   ٠    ١,٠٠٠,٠٠٠  ٨-٤ سرمايه

    ٨٨,٤٨٧   ٠    ٨٨,٤٨٧  ٩-٤  اندوخته قانوني 

    ٦١٥,٠٨٢    ١٥٧,٩٠٥    ٤٥٧,١٧٧  ١٠-٤  سود (زيان) انباشته 

    ٢,٠٠٦,١٥٧    ٢,٠٠٦,١٥٧   ٠     تفاوت تجديد ارزيابي 

    ٣,٧٠٩,٧٢٦    ٢,١٦٤,٠٦٢   ١,٥٤٥,٦٦٤    جمع حقوق صاحبان سهام

    ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠    ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠    ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠  ١-٨-٤  تعداد سهام

    ٣,٧١٠    ٢,١٦٤   ١,٥٤٦    ارزش هر سهم(ريال) 

  



 

 صفحه ٥١
 

يه 
رما

 س
ور

شا
ت م

رك
 ش

ام
سه

يه 
 پا

ت
سم

 قي
ين

تعي
ش 

زار
گ

ص) 
خا

ي 
هام

(س
ظ   

حاف
ف 

هد
ي 

ار
گذ

 
 

 
 

 

  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 مبالغ به ميليون ريال

بند    -روش سوم بنگاه   ٢(د) ماده  براساس  قيمت گذاري  ماه اجرائي شيوه هاي  ها موضوع مصوب شماره آئين 

 ) قانون اساسي ٤٤شوراي عالي سياستهاي كلي اصل ( ٢١/١٢/١٣٨٧مورخ   ٢١٠٦٧٨/١٩٦٥١٤/٢/٦٣

 روش ارزش اسمي سهام    ٥-٣

شركت كه در ترازنامه در  در اين روش ارزش شركت عبارت است از ارزش اسمي مجموع سهام منتشر شده توسط  

 بخش حقوق صاحبان سهام تحت عنوان سرمايه منعكس شده است.

) در شركتهاي سهامي عام نبايد    ٢٩(ماده    ارزش اسمي سهام منعكس شده برروي برگه سهم  طبق قانون تجارت ايران

خاص محدوديتي قائل نشده    از ده هزار ريال بيشتر باشد. قانون تجارت در ارتباط با ارزش سهام در شركتهاي سهامي

   است.

ريال،   ميليارد  ١,٠٠٠مبلغ    ٣١/٠٣/١٤٠٣  خ يدر تار  مشاور سرمايه گذاري هدف حافظ(سهامي خاص)  شركت   هيسرما

نام پرداخت شده م  يريال  ١,٠٠٠سهم  ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠شامل   صورت هاي  تاريخ    تركيب سهامداران در  .باشدي با 

  به شرح زير است: مالي

  درصد مالكيت   تعداد سهام نام سهامدار
  مبلغ 

  (ميليون ريال) 

    ٥١٠,٠٠٠  ٥١%    ٥١٠,٠٠٠,٠٠٠  كارگزاري حافظ 

    ٤٨٧,٣٠٠  ٤٩%    ٤٨٧,٣٠٠,٠٠٠  گروه مالي داتام 

    ٢,٥٠٠  ٠%    ٢,٥٠٠,٠٠٠  توسعه صنعتي آرين 

   ١٠٠  ٠%    ١٠٠,٠٠٠  سياحت فردوس برين

   ١٠٠  ٠%    ١٠٠,٠٠٠  توسعه ابنيه حافظ 

    ١,٠٠٠,٠٠٠  ١٠٠%    ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠  جمع 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

ها موضوع مصوب شماره  آئين ماه اجرائي شيوه هاي قيمت گذاري بنگاه  ٢براساس بند (د) ماده    -روش چهارم

 ) قانون اساسي ٤٤شوراي عالي سياستهاي كلي اصل ( ٢١/١٢/١٣٨٧مورخ   ٢١٠٦٧٨/١٩٦٥١٤/٢/٦٣

   دفتريروش ارزش ويژه   ٥-٤

پس از كسر ارزش دفتري بدهي ها كه عبارتست   دارايي هاطبق اين روش ارزش شركت عبارتست از ارزش دفتري  

  از ارزش دفتري حقوق صاحبان سهام شركت در ترازنامه (به شرط مثبت بودن)

ســهم  ١.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠بر مبناي  (ســهامي خاص) مشــاور ســرمايه گذاري هدف حافظ شــركتارزش دفتري ســهام 

   باشد:به شرح زير مي ٣١/٠٣/١٤٠٣و  ٣١/٠٦/١٤٠٣ريالي در تاريخ  ١,٠٠٠عادي 

 مبالغ به ميليون ريال                                                                                                                                                                                  

  ٣١/٠٦/١٤٠٣ ٣١/٠٣/١٤٠٣ شرح

  ١,٠٠٠,٠٠٠ ١,٠٠٠,٠٠٠ سرمايه 

  ٨٨,٤٨٧  ٨٨,٤٨٧  اندوخته قانوني 

  ٤٥٧,١٧٧  ٤٥٧,١٧٧  سود (زيان) انباشته 

  ١٥٧,٩٠٥  ٠  ماهه   ٣سود و زيان ميان دوره اي 

  ٠  ٠  سود تقسيم شده  

  ١,٧٠٣,٥٦٩ ١,٥٤٥,٦٦٤ جمع

  ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠  ١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ تعداد سهام 

  ١,٧٠٤  ١,٥٤٦ ارزش دفتري هر سهم 
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  يوسف رحمتي پور 
  كارشناس رسمي دادگستري

  رشته حسابداري، حسابرسي و ارزيابي سهام

  ١٤٠٣/الف/٠١شماره:           

  ٢٠/٠٧/١٤٠٣تاريخ:             

 جمع بندي ٥-٥

مشــاور  شــركتســهم  ١.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠با توجه به ارزيابي هاي صــورت گرفته در صــفحات قبل اين گزارش ارزش 

  باشد:ميبه شرح جدول زير  ٣١/٠٦/١٤٠٣در تاريخ  (سهامي خاص)سرمايه گذاري هدف حافظ 

  روشهاي ارزيابي سهام  رديف 
  ارزش هر سهم 

  (ريال) 

  ارزش كل سهام
  (ميليون ريال) 

  ١,٠٠٠,٠٠٠  ١,٠٠٠  بر مبناي ارزش اسمي سهام  ١

  ١,٧٠٣,٥٦٩  ١,٧٠٤  بر مبناي ارزش ويژه دفتري  ٢

  ٣,٧٠٩,٧٢٦  ٣,٧١٠  برمبناي ارزش روز خالص دارايي ها   ٣
  

  

شركت    سهم   هر  ارزش  گزارش،   اين   فصول  در  مطروحه  موارد  به   بناشده    انجام  هايبررسي   به   توجه  با

  با   شركت و   توسط   شده  ارائه  اطلاعات   براساسخاص)    ي(سهام هدف حافظ    يگذار  هيمشاور سرما 

  و   ريال  ٣,٧١٠معادل مبلغ    ٣١/٠٦/١٤٠٣در تاريخ    روش ارزش روز خالص دارايي ها  از  استفاده

  .  گرددمي  برآورد ميليون ريال ٣,٧٠٩,٧٢٦ معادل مبلغ مجموع در

  
تعيين قيمت پايه سهام براساس اطلاعات و مستندات ارائه شده توسط مديران  شركت مورد ارزيابي، صورت گرفته  

 متفاوت سهام ارزيابي نتيجه گرديد، تعديل يا و اصلاح شركت توسط شده ارائه اطلاعات چنانچه است است بديهي

  .شد خواهد 

  

  كارشناس رسمي دادگستري

  يوسف رحمتي پور 
  


